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ODREDBE ZA PROVEDBU

ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMJENA

PovrSine u obuhvatu Plana razgrani¢ene su, kako je prikazano na kartografskom prikazu 1.
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA, na sljede¢e namjene:

- stambena namjena - S;

- mjeSovita - pretezito stambena namjena - M1,

- mjesovita - pretezito poslovna namjena - M2;

- javna i drusStvena namjena - D;

- javne zelene povrsine - javni park - Z1;

- povrsine infrastrukturnih sustava — IS.

Povrsine unutar kazeta M1, M2-1, M2-2 i D Planom su predvidene za urbanu preobrazbu, dok se
povrsine unutar kazeta S-1, S-2 i S-3 Planom zadrzavaju kao dovrSeni dio naselja.

1.1. Stambena namjena - S

Na povrSinama stambene namjene planira se zadrzavanje postojecih gradevina stambene
namjene.

Na povrSinama stambene namjene, uz stanovanje, mogu se uredivati i prostori za pratece

sadrzaje:

- prodavaonice robe dnevne potrosnje najvece GBP 500 m’,

- predskolske ustanove (djecji vrtic¢i i jaslice), skole,

- ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi,

- druge namjene koje dopunjuju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (tihi obrti i
usluzne djelatnosti, vjerske zajednice, poslovni prostori — uredi i sl.)

- parkovi i1 djecja igralista.

Prateci sadrzaji mogu biti u sklopu stambene gradevine, a unutar jedne gradevne Cestice / kazete
mogu biti do najvise 10% GBP-a.

1.2. MjeSovita - pretezito stambena namjena - M1

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene mogué je smjestaj pretezito stambenih
gradevina, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za:
- prodavaonice robe dnevne potrosnje;

- predskolske ustanove, Skole;

- ustanove zdravstvene zastite 1 socijalne skrbi;

- tihi obrt i usluge domacinstvima;

- politi¢ke 1 drustvene organizacije i sadrzaje kulture, vjerske zajednice;

- poste, banke isl.;

- posebnu namjenu;

- sport i rekreaciju u manjim dvoranama bez gledalista;

- sportsko - rekreacijska igralista;
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- druge namjene koje dopunjuju stanovanje ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni
prostori - uredi i sl.);

- ugostiteljsko - turisticku namjenu, hotel;

- javne garaze;

- parkove i djecja igralista;

- trznice.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki centri,
obrti, proizvodne gradevine, skladiSta i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivniji promet ili na
drugi na¢in ometaju stanovanje.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene ne mogu se smjestiti gradevine i
uredivati prostori koji zbog buke, prasine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivnog
prometa roba i vozila ometaju stanovanje.

1.3. MjeSovita - preteZito poslovha namjena - M2

Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene moguc¢ je smjestaj gradevina poslovne,
poslovno - stambene i stambene namjene, s tim da prevladava poslovna namjena (uredi, trgovine,
ugostiteljstvo 1 sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada).

Na povrSinama mjesovite - pretezito poslovne namjene, mogu se graditi gradevine 1 uredivati
prostori za:

- stanovanije;

- pratece sadrzaje;

- javnu i drustvenu namjenu;

- trznice, gradske robne kuce, hotele;

- rad s komplementarnim sadrzajima,;

- sport i rekreaciju;

- javne garaze;

- parkove i djecja igralista;

- posebnu namjenu;

- druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.

Na povrSinama mjesSovite - pretezito poslovne namjene ne moze se graditi opskrbni centar s
otvorenim parkirali§tem, skladiSta kao osnovna namjena i gradevine za preradu mineralnih
sirovina.

Na povrSinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene ne mogu se smjestiti gradevine i
uredivati prostori koji zbog buke, praSine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivnog
prometa roba i vozila ometaju stanovanje.

1.4. Drustvena namjena - D

Na povrsini javne i druStvene namjene nalazi se postoje¢a gradevina Veterinarskog instituta te
gradevine s prate¢im sadrzajima.

U svim gradevinama javne i druStvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.
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Na povrSinama za javnu i drustvenu namjenu moguce je uredenje parkova i djecjih igraliSta, a ne
mogu se graditi stambene i poslovne gradevine.

1.5. Javne zelene povrsine - javni park - Z1

Javna zelena povrsina - javni park, obuhvaca postojecu zelenu povrs§inu uz postojeée stambene
gradevine. S obzirom na prirodne karakteristike prostora i kontaktne namjene, park u obuhvatu
Plana tipoloski spada u park susjedstva.

Unutar javne zelene povrSine — javnog parka, planira se odrzavanje postojec¢eg visokog i1 niskog
zelenila, opremanje parkovnom 1 urbanom opremom, odrZzavanje 1 uredenje pjeSackih
komunikacija.

1.6. Infrastrukturne povrsine — IS

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi 1 uredivati linijske,
povrsinske 1 druge infrastrukturne prometne gradevine.

Na navedenim se povrSinama planira ulicna mreza koja ukljuuje kolne povrSine, pjeSacke
povrsine 1 trgove, drvorede 1 ostale zelene povrSine 1 parkiraliSta.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Gradevine i sadrzaji gospodarskih djelatnosti mogu se planirati u kazetama M1, M2-1, M2-2 te
kao prate¢i sadrzaj unutar stambenih gradevina u kazetama S-1, S-2 i S-3.

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti unutar kazeta M1, S-1, S-2 i S-3 dani su u tocki 4.
UVIJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH I STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA,
ovih odredbi.

Uvjeti i nacin gradnje gradevina unutar kazeta M2-1 i M2-2 prikazani su na kartografskim
prikazima 4. NACIN I UVJETI GRADNIJE; 4.1. OBLICI KORISTENJA i 4. NACIN I UVJETI
GRADNLJE: 4.2. UVJETI GRADNJE.

Kazeta M2-1

Unutar kazete M2-1 gradnja je moguca prema sljede¢im uvjetima:

- planom je predvidena gradnja jedne gradevine s dva nadzemna volumena koji su
povezani podzemnom garazom;

- gradevinu uz Savsku cestu moguce je odrzavati, rekonstruirati, odnosno moguca je nova
gradnja. Gradevine u dvoriSnom dijelu kazete planira se ukloniti, odnosno planirana je
nova gradnja prema uvjetima propisanim ovim Planom;

- dio gradevine uz Savsku cestu gradit ¢e se kao ugradeni, a dvoris$ni dio gradevine gradit
¢e se kao poluugradent,

- kazeta predstavlja planiranu gradevnu Cesticu,

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 50%;

- najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kiy) iznosi 3,0;

- u dijelu uz Savsku cestu moguca je gradnja ugradenog dijela gradevine katnosti 5 - 7
nadzemnih etaza, a u dvoriSnom dijelu mogucéa je gradnja poluugradenog dijela gradevine
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katnosti 4 nadzemne etaze, pri ¢emu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni
kat, kako je oznateno na kartografskom prikazu 4. NACIN I UVJETI GRADNIE; 4.2.
UVJETI GRADNJE;

- najveca visina gradevine ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih gradevina u
potezu (postojece gradevine uz Savsku cestu sjeverno od obuhvata Plana), odnosno
ukupnu maksimalnu visinu od 24,5 m, dok dvorisni dio gradevine ne smije premasiti
ukupnu maksimalnu visinu od 16 m;

- ako gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, od te Cestice mora biti
udaljena najmanje 3,0 m;

- najmanje 20% gradevne Cestice/kazete mora biti prirodni teren;

- za gradnju novih gradevina potrebna je provedba javnog natjecaja;

- nije dozvoljen pristup sa Savske ceste, priklju¢ak na prometnu povrSinu osiguran je iz
produzene Lomnicke ulice; kako je oznaCeno na kartografskom prikazu 2.1.
PROMETNA I ULICNA MREZA;

- potreban broj PGM-a osigurati ¢e se unutar gradevne Cestice/kazete nadzemno i/ili
podzemno.

Kazeta M2-2

Unutar kazete M2-2 gradnja je moguca prema sljede¢im uvjetima:

- moguca je gradnja jedne poluugradene gradevine koja prati potez uz Savsku cestu,

- kazeta predstavlja planiranu gradevnu Cesticu;

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 60%,

- najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (Ki,) iznosi 3,0;

- najvec¢i dopusteni broj etaza iznosi 5 - 7 nadzemnih etaza;

- najveca visina gradevine ne smije premasiti maksimalnu visinu postoje¢ih gradevina u
potezu (postoje¢e gradevine uz Savsku cestu sjeverno od obuhvata Plana), odnosno
ukupnu maksimalnu visinu od 24,5 m;

- najmanje 20% gradevne Cestice/kazete mora biti prirodni teren;

- za gradnju nove gradevne potrebna je provedba javnog natjecaja;

- nije dozvoljen pristup sa Savske ceste, priklju¢ak na prometnu povrSinu predviden je iz
ulice Prisavlje, kako je oznageno na kartografskom prikazu 2.1. PROMETNA I ULICNA
MREZA;

- potreban broj PGM-a osigurat ¢e se unutar gradevne Cestice/kazete nadzemno 1i/ili
podzemno.

Opéi uvjeti za kazete M2-1 i M2-2

Udio sadrZaja poslovne 1 stambene namjene odreden je za svaku pojedinu kazetu prema tablici:

Oznaka kazete Maks. Kip Minimalni udio sadrzaja Maksimalni udio
poslovne namjene (m?) sadrZaja stambene
namjene (m?)

M2-1 Ki,=3,0 70% 30%
M2-2 Ki,=3,0 80% 20%
Ukupno 63% 37%

Regulacijski pravac, te obvezni gradevni pravac prikazani su na kartografskom prikazu 4.
NACIN I UVJETI GRADNIE; 4.2. UVJETI GRADNIJE. Gradevina mora pratiti gradevni pravac
sa minimalno 20% duzine procelja. Regulacijski pravac odreden je granicom kazete prema
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javnoprometnoj povrsini. Dubina gradnje u odnosu na gradevni pravac na Savskoj cesti iznosi
maksimalno 18 m.

Balkoni, lode, istaci i sl. su dijelovi gradevine u viSim etazama, konzolno izbaceni izvan
gradevnog pravca prizemlja, a mogu se planirati iznad javnoprometne povrsine, najnize u razini
poda druge nadzemne etaze. Ukupna duzina istaka moze biti do tre¢ine duzine pripadajuceg
ulicnog procelja gradevine, istaknuto do 1 m, s tim da se $to manje suzava pravo na pogled
susjednim gradevinama.

Potreban broj PGM-a potrebno je osigurati prema normativu iz to¢ke 5.1 Uvjeti gradnje
prometne mreze, ovih odredbi. ParkiraliS$no - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar
gradevne Cestice (podzemno). U bruto izgradenu povrsinu za izratun PGM-a ne uraunavaju se
garaze.

Potrebno je osigurati prikljuak na prometnu povrSinu i priklju¢ak na vodove komunalne
infrastrukture, u skladu s posebnim uvjetima nadleznih tijela.

Gradevine je potrebno kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, osobito vode¢i racuna o
slici Savske ulice, kao 1 urbanistickom skladu Sireg podruc¢ja. Planirane gradevine moraju 1
pojedina¢no svojim volumenom, proporcijama i obradom procelja predstavljati kvalitetnu
arhitektonsku cjelinu.

Pri projektiranju gradevina i prilaznih putova potrebno je omoguciti nesmetano kretanje osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

Unutar kazete M2-1 i M2-2 planirana je kontinuirana hortikulturno uredena povr$ina, unutar koje
je predvideno opremanje parkovnom i urbanom opremom, uredenje pjeSackih komunikacija,
parkiraliSta, manipulativne 1 interventne povrsSine i sl. Postoje¢e gradevine unutar planirane
hortikulturno uredene povrsine planiraju se ukloniti.

Do izgradnje novih gradevina, unutar kazete M2-1 mogucée je odrzavanje i1 rekonstrukcija
postojec¢ih gradevina. Unutar kazete M2-2 moguce je odrzavanje postoje¢ih gradevina na nacin
da se ne mijenjaju lokacijski uvjeti u skladu s kojima je izgradena.

U svim gradevinama moguca je gradnja podzemnih etaZa. Izgradenost podzemnih etaza i broj
podzemnih etaza nisu ograniceni.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Gradevine i sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se planirati u kazetama D, M2-1, M2-2 te kao
prateéi sadrzaj unutar stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u kazetama M1, S-1, S-2 i S-3.
Uvjeti smjestaja gradevina i sadrZaja drustvenih djelatnosti unutar kazeta M2-1, M2-2 danisuu
tocki 2. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI, ovih odredbi.
Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti unutar kazeta M1, S-1, S-2 i S-3 dani su u tocki 4.

UVIJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH I STAMBENO POSLOVNIH GRADEVINA,
ovih odredbi.
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Kazeta D

Unutar kazete D nalaze se gradevine u funkciji Veterinarskog instituta. Postoje¢e gradevine
moguce je rekonstruirati, odrzavati, odnosno mogucéa je gradnja novih gradevina.

Uvjeti 1 naCin gradnje gradevina unutar kazete D prikazani su na kartografskim prikazima 4.
NACIN I UVJETI GRADNIJE; 4.1. OBLICI KORISTENJA i 4. NACIN I UVJETI GRADNIE;
4.2. UVJETI GRADNJE.

Unutar kazete D gradnja je moguca prema sljede¢im uvjetima:

kazeta predstavlja planiranu gradevnu Cesticu;

najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 60%;

najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kiy,) iznosi 3,5;

postojece gradevine planira se ukloniti, odnosno planirana je nova gradnja; u dijelu uz
Savsku cestu moguca je gradnja ugradene gradevine katnosti 5 - 7 nadzemnih etaza, a u
dvoriSnom dijelu moguca je gradnja samostojece gradevine katnosti 4 nadzemne etaze,
pri ¢emu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, kako je oznaceno na
kartografskom prikazu 4. NACIN I UVJETI GRADNIE; 4.2. UVJETI GRADNIJE;
najveca visina gradevina ne smije premasiti maksimalnu visinu postojecih gradevina u
potezu (postojece gradevine uz Savsku cestu sjeverno od obuhvata Plana), odnosno
ukupnu maksimalnu visinu od 24,5 m, dok dvoriSna gradevina ne smije premasiti ukupnu
maksimalnu visinu od 16 m;

prilikom gradnje novih gradevina minimalan razmak izmedu uli¢ne i1 dvoriSne zgrade
iznosi najmanje zbroj polovica visina gradevina na Cestici;

gradevina uz Savsku cestu se gradi kao ugradena gradevina, dubina gradnje u odnosu na
gradevni pravac na Savskoj cesti iznosi maksimalno 18 m.

u slucaju gradnje nove dvorisSne zgrade, zgrada se gradi kao samostoje¢a. U slucaju
rekonstrukcije postoje¢e dvoriSne zgrade dozvoljava se nadogradnja postojec¢e gradevine,
do dozvoljene katnosti. Udaljenost dvori$ne zgrade od mede gradevne Cestice iznosi
minimalno 3 m.

za cjelovito novo rjeSenje unutar kazete D, potrebna je provedba javnog natjecaja.
Rekonstrukcija dvorisne zgrade moguca je bez provedbe javnog natjecaja;

koriste se dva postojeca prikljucka (skoSeni rubnjak), na javnu prometnu povrSinu, na
Savskoj cesti kako je ozna¢eno na kartografskom prikazu 2.1. PROMETNA I ULICNA
MREZA;

najmanje 20% gradevne Cestice/kazete mora biti prirodni teren.

U svim gradevinama moguca je gradnja podruma. Broj podzemnih etaZa nije ogranicen.

Regulacijski pravac te obvezni gradevni pravac prikazani su na kartografskom prikazu 4.
NACIN I UVJETI GRADNIJE; 4.2. UVJETI GRADNIE. Gradevina mora pratiti gradevni pravac
sa minimalno 20% duZine procelja. Regulacijski pravac odreden je granicom kazete prema
javnoprometnoj povrsini.

Balkoni, lode, istaci i sl. su dijelovi gradevine u viSim etazama, konzolno izbaceni izvan
gradevnog pravca prizemlja, a mogu se planirati iznad javnoprometne povrSine, najnize u razini
poda druge nadzemne etaze. Ukupna duZina istaka mozZe biti do tre¢ine duZine pripadajuceg
uli¢nog procelja gradevine, istaknuto do 1 m, s tim da se Sto manje suZzava pravo na pogled
susjednim gradevinama.
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Potreban broj PGM-a potrebno je osigurati prema normativu iz to¢ke 5.1 Uvjeti gradnje
prometne mreze, ovih odredbi. Parkirali§no - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar
gradevne Cestice.

Gradevine je potrebno kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, osobito vodeéi racuna o
slici Savske ulice, kao i urbanistickom skladu Sireg podrucja. Planirane gradevine moraju i
pojedina¢no svojim volumenom, proporcijama i obradom procelja predstavljati kvalitetnu
arhitektonsku cjelinu.

Pri projektiranju gradevina 1 prilaznih putova potrebno je omoguciti nesmetano kretanje osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

U dvorisnom dijelu kazete D planirana je kontinuirana hortikulturno uredena povrSina unutar
koje je predvideno uredenje pjesackih i kolnih putova, parkiralisnih mjesta i sl., uz odrzavanje
postojeceg kvalitetnog zelenila.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH I STAMBENO-POSLOVNIH
GRADEVINA

Stambenu namjenu moguce je planirati u kazetama S-1, S-2, S-3, M1 te M2-1 i M2-2. Uvjeti
smjeStaja stambenih sadrZaja unutar kazeta M2-1 i M2-2 dani su u tocki 2. UVJETI
SMIJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI, ovih odredbi.

Kazete S-1, S-2i S-3

Postoje¢e samostojece visoke stambene gradevine u dovrSenom dijelu naselja zadrzavaju se u
postoje¢im gabaritima. Moguce je odrzavanje postoje¢ih gradevina na na¢in da se ne mijenja
uskladenost postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Kazeta M1

Uvjeti 1 na€in gradnje gradevina unutar kazete M1 prikazani su na kartografskim prikazima 4.
NACIN I UVIJETI GRADNIJE; 4.1. OBLICI KORISTENJA i 4. NACIN I UVJETI GRADNIJE;
4.2. UVJETI GRADNJE.

Unutar kazete M1 gradnja je moguca prema sljede¢im uvjetima:

- planom je predvidena gradnja jedne gradevine S dva nadzemna volumena Kkoji su
povezani podzemnom garaZzom;

- kazeta predstavlja planiranu gradevnu Cesticu,

- najveca izgradenost gradevne Cestice iznosi 50%;

- najveci koeficijent iskoristivosti nadzemni (Kiy) iznosi 3,0;

- postojece gradevine planira se ukloniti, odnosno planirana je nova gradnja; u dijelu uz
Savsku cestu moguca je gradnja ugradenog dijela gradevine katnosti 5 - 7 nadzemnih
etaza, a u dvorisnom dijelu moguc¢a je gradnja ugradenog dijela gradevine katnosti 5
nadzemnih etaza, kako je oznateno na kartografskom prikazu 4. NACIN 1 UVJETI
GRADNUJE; 4.2. UVJETI GRADNUJE;

- najveca visina gradevine ne smije premasiti maksimalnu visinu postoje¢ih gradevina u
potezu; postojee gradevine uz Savsku cestu sjeverno od obuhvata Plana, odnosno
ukupnu maksimalnu visinu od 24,5 m. Najveca visina dvorisnog dijela gradevine iznosi
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maksimalno 5 nadzemnih etaza, na nacin da se nova gradevina prisloni na postojec¢u
gradevinu sjeverno od obuhvata Plana, do ukupne maksimalne visine od 20 m;

- nije dozvoljen pristup novoj gradevini sa Savske ceste, priklju¢ak na prometnu povrsinu
osiguran je iz produzene Lomnicke ulice kako je oznaceno na kartografskom prikazu 2.1.
PROMETNA I ULICNA MREZA;

- promet u mirovanju potrebno je rjeSavati u podzemnim etazama;

- najmanje 20% gradevne Cestice/kazete mora biti prirodni teren;

- za gradnju nove gradevine potrebna je provedba javnog natjecaja,

Moguca je gradnja podzemnih etaza. Izgradenost podzemnih etaZza i broj podzemnih etaza nisu
ograniceni.

Regulacijski pravac te obvezni gradevni pravac prikazani su na kartografskom prikazu 4.
NACIN I UVIJETI GRADNIE; 4.2. UVIETI GRADNIJE. Gradevina mora pratiti gradevni pravac
sa minimalno 20% duzine procelja. Regulacijski pravac odreden je granicom kazete prema
javnoprometnoj povrSini. Dubina gradnje u odnosu na gradevni pravac na Savskoj cesti iznosi
maksimalno 18 m. Regulacijski pravac dvoriSne gradevine odreden je granicom kazete prema
javnoj prometnoj povrsini na istoku. Dubina gradnje u odnosu na regulacijski pravac iznosi
maksimalno 15 m.

Balkoni, lode, istaci i sl. su dijelovi gradevine u viSim etazama, konzolno izbaCeni izvan
gradevnog pravca prizemlja, a mogu se planirati iznad javnoprometne povrsSine, najnize u razini
poda druge nadzemne etaze. Ukupna duzina istaka moze biti do tre¢ine duzine pripadajuceg
uli¢nog procelja gradevine, istaknuto do 1 m, s tim da se Sto manje suzava pravo na pogled
susjednim gradevinama.

Potreban broj PGM-a potrebno je osigurati prema normativu iz to¢ke 5.1 Uvjeti gradnje
prometne mreze, ovih odredbi. ParkiraliSno - garazna mjesta obavezno se moraju izvesti unutar
gradevne Cestice (podzemno). U bruto izgradenu povrSinu za izraun PGM-a ne uraCunavaju se
garaze.

Gradevine je potrebno kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, osobito vode¢i racuna o
slici Savske ceste, kao i urbanistickoj skladnosti Sireg podrucja. Planirane gradevine moraju i
pojedina¢no svojim volumenom, proporcijama i obradom procelja predstavljati kvalitetnu
arhitektonsku cjelinu.

Pri projektiranju gradevina i prilaznih putova potrebno je omoguciti nesmetano kretanje osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

Unutar kazete M1 planirana je kontinuirana hortikulturno uredena povrSina unutar koje je
predvideno uredenje zelenih povrSina, opremanje parkovnom i urbanom opremom, uredenje
pjesackih komunikacija, manipulativne povrsine i sl.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE MREZE 1 KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Planom su odredene nacelne trase elektronicke komunikacijske i komunalne infrastrukturne
mreze. Kod izrade projektne dokumentacije za ishodenje lokacijske dozvole ili akta za gradenje
novih ili rekonstrukcije postoje¢ih objekata komunalne infrastrukture, Planom utvrdene trase
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mogu se korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjesSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju
na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu cjelovitih rjeSenja komunalne
infrastrukturne mreze predvidenih Planom.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno je pridrzavati se propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te
pribaviti suglasnost ostalih korisnika.

U povrsine u koje se polazu infrastrukturni vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj
instalacija.

Priklju¢enje na pojedinu komunalnu instalaciju vrsi se u skladu s uvjetima distributera iste, kako
je prikazano na kartografskim prikazima 2.2. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA MREZA
| ENERGETSKI SUSTAV 1 2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Prometna mreza u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA,
ULICNA 1 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.1. PROMETNA I ULICNA
MREZA.

Planom je predvideno zadrzavanje postoje¢ih prometnica unutar dovrSenog dijela naselja.

Prilikom rekonstrukcije postoje¢ih prometnica odnosno gradnje novog dijela prometnice
potrebno je omoguciti vodenje komunalne infrastrukture.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera i moraju imati elemente
kojima se osigurava nesmetano kretanje osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Gornji sloj svih kolnih povrSina, kao i drugih prometnih povrSina predvidenih za pristup i1
operativni rad vatrogasnih vozila, mora zadovoljiti zahtjeve u pogledu osiguranja minimalnoga
osovinskog pritiska od 100 kN.

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar gradevinske
Gestice, a odreduje se na 1000 m” GBP-a gradevine, ovisno o namjeni prostora u gradevini:

Namjena Potreban broj PGM-a

Stanovanje 1 PGM/1 stan ili 15 PGM/1000 m* GBP, s
tim da se uzima onaj kriterij koji osigurava
veci broj PGM-a.

Proizvodnja, skladista 1 sl. 8
Trgovine 40
Drugi poslovni sadrzaji 20
Restorani i kavane 50
Fakulteti i znanstvene ustanove 10

U bruto izgradenu povrSinu za izracun PGM-a ne uraCunavaju se garaZze. i jednonamjenska
sklonista.

Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odrediti prema
normativu iz prethodne tablice, odredit ¢e se po jedan PGM za hotele, hostele i pansione na
svake dvije sobe.
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Na parkiraliStima i u garazama potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za vozila
osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

5.1.1. Javna parkiraliSta i garaze

U obuhvatu Plana u dovrSenom dijelu naselja, nalaze se postojeca javna parkiraliSna mjesta. Ne
planiraju se nova javna parkiralista i garaze u dovrSenom dijelu naselja.

Za dio obuhvata za koji je planirana urbana preobrazba odnosno nova gradnja potreban broj
PGM-a osigurati ¢e se unutar gradevne Cestice/kazete nadzemno i/ili podzemno.

5.1.2. Pjesacke povrSine
U obuhvatu Plana nalaze se javne pjeSacke povrSine unutar dovrSenog dijela naselja.

Unutar obuhvata Plana odredene su kontinuirane hortikulturno uredene povrSine unutar kazeta
M1 i M2-1, M2-2 i D. Uvjeti uredenja/opremanja planirane hortikulturno uredene povrSine dani
su za svaku kazetu posebno.

Kao cjelovito rjesenje pjeSackih komunikacija, unutar obuhvata Plana predvideni su obavezni i
preporuceni pjeSacki tokovi.

Osim pjesackih povrSina, mogu se graditi 1 uredivati i ostali pjeSacki putovi i Setnice, najmanje
Sirine od 1,5m.

5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske mreze

Elektronicka komunikacijska infrastruktura prikazana je na kartografskom prikazu 2.
PROMETNA, ULICNA 1 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2.
ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJISKA MREZA I ENERGETSKI SUSTAV. Magistralna
elektronicka komunikacijska mreza provedena je u koridoru Savske ceste. U ulicnim koridorima
izvedena je distributivna elektroni¢ka komunikacijska mreza. Najblizi udaljeni pretplatnicki
stupanj (UPS) nalazi se u "Vjesnikovom' neboderu.

Uz postojece i planirane trase EKI mreze moguce je postavljanje eventualno potrebnih gradevina
(vanjski kabinet-ormari¢) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme zbog potreba
uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije mreze.

Sve elektronicke komunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu
se u koridorima postoje¢ih odnosno planiranih prometnica. U cilju zastite 1 o€uvanja prostora, te
sprjecavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina teZiti objedinjavanju vodova u potrebne
koridore. Pri paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim
instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti propisane posebnim propisima.

EKI mrezu treba projektirati i izvesti u skladu sa posebnim propisima, uvjetima davaoca
elektroni¢kih komunikacijskim usluga i pravilima struke.

Ne dopusta se gradnja zasebnih gradevina - antenskih stupova, niti postavljanje zidnih i krovnih
antenskih prihvata na planiranim i postoje¢im gradevinama.
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5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreZe
5.3.1. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2. ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIISKA MREZA I ENERGETSKI SUSTAV.

U obuhvatu Plana nalazi se postojeca srednjenaponska i niskonaponska elektroenergetska mreza
1 postojece transformatorske stanice 10(20)/0,4kV oznaka 1TS 36 Veterinarski institut 1 ITS 382
Lomnicka ulica 11.

Trase za polaganje kablova elektroopskrbe i javne rasvjete planiraju se unutar koridora pjesackih
komunikacija. U javnoj prometnoj povrSini s obje strane svake prometnice treba osigurati
koridor minimalne $irine 1,0 m za buduce srednjonaponske i niskonaponske elektroenergetske
vodove.

Na trasi elektroenergetskih kabela nije dopuStena sadnja visokog raslinja te se u projektu
uredenja okoliSa ne mogu planirati drvoredi i slicni nasadi unutar minimalne udaljenosti od 2,0
m od najblizeg elektroenergetskog kabela u koridoru do najblizeg stabla. Na mjestima gdje ¢e
elektroenergetski vodovi biti poloZeni ispod prometnih povrSina, treba ih poloziti u UKC/TPE
cijevi 9200. Postojecu elektroenergetsku mrezu u zoni zahvata za vrijeme radova treba po potrebi
zastititi, odnosno izmaknuti u novu trasu koja treba biti u prometnoj povrsini. Sve zahvate na
postojecoj elektroenergetskoj mrezi treba rijeSiti projektom. Sve radove wu blizini
elektroenergetskih vodova treba izvoditi uz potreban oprez - ru¢no.

Za eventualno premjeStanje i uklanjanje postojec¢ih elektroenergetskih vodova i objekata treba
zatraziti elektroenergetsko rjeSenje te naruciti radove od nadleznog tijela.

Pri projektiranju treba obratiti pozornost na minimalne dopustene razmake izmedu
elektroenergetskih i ostalih komunalnih instalacija.

Nove transformatorske stanice mogucée je planirati unutar gradevina. Na pristupnim putevima do
transformatorskih stanica treba u svako doba dana biti omogucen prilaz kamionskom vozilu.

Uz sve otvorene povrSine u javnom koriStenju (prometne povrSine, pjeSacke komunikacije,
zelene povrsine) treba planirati javnu rasvjetu, u skladu s namjenom pojedinog prostora.

Tehnicki uvjeti za opskrbu elektrinom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishodenja investicijsko-
tehnicke dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

Ukoliko se u buduénosti pojavi novi potrosac s potrebom za velikom vr§nom snagom, lokacija
potrebne nove transformatorske stanice osigurat ¢e se unutar njegove cestice.

Polaganje novih kao i prelaganje i eventualnu zastitu ili izmicanje postojecih elektroenergetskih

vodova treba projektirati i izvesti prema posebnom propisu kojim se ureduje elektroopskrba 1
javna rasvjeta.
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5.3.2. Toplovod

Sustav toplovoda prikazan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2. ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIISKA MREZA I ENERGETSKI SUSTAV.

Centralnim dijelom obuhvata Plana, u smjeru sjever-jug, prolazi postojeci toplovod.

Sirina koridora za polaganje distribucijske mreZe centralnog toplinskog sustava, ovisno o profilu
cjevovoda, iznosi od 2,0 - 4,0 m.

Sigurnosna udaljenost susjednih gradevina od distribucijske mreze centralnog toplinskog sustava
pri paralelnom vodenju od vanjskog ruba cijevi toplovoda minimalno iznosi 1,0m. Na mjestima
krizanja energetskih vodova do 10kV i komunalnih instalacija s toplovodom, minimalni
vertikalni razmak iznosi 0,5m.

Minimalni razmak sadnje visokog zelenila u zoni distribucijske mreze centralnog toplinskog
sustava iznosi 2,0 m od vanjskog ruba cijevi.

Minimalne sigurnosne udaljenosti od susjednih gradevina mogu se u iznimnim 1 opravdanim
slucajevima smanjiti uz primjenu posebnih mjera zastite i suglasnost nadleznog tijela.

5.3.3. Plinski distribucijski sustav

Plinski distribucijski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2. ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIJSKA MREZA I ENERGETSKI SUSTAV.

Izvan obuhvata Plana izgradena je niskotla¢na plinska mreza (NT) za opskrbu prirodnim plinom.
U obuhvatu Plana nalaze se prikljucci koji su spojeni na niskotla¢ne plinovode d225 u Savskoj
cesti i Prisavlju.

Plinovodi se polazu u javnoprometne povrSine: zeleni pojas, pjeSacki hodnik ili eventualno u
kolnik, podzemno, na dubini s nadslojem do kote uredenog terena, u na¢elu minimalno 1,0 m.
Minimalna sigurnosna udaljenost od gradevina za NTP i niskotlatne kuéne prikljucke pri
paralelnom vodenju uz gradevine je 1,0m. Minimalne sigurnosne udaljenosti plinovoda od
drugih komunalnih instalacija 1 gradevina odredene su posebnim propisima ovisno o vrsti druge
instalacije 1 gradevine. Pri odredivanju trasa plinovoda moraju se postivati i ostale minimalne
sigurnosne udaljenosti od gradevina te od postojecih i planiranih instalacija u skladu s posebnim
propisom kojim se ureduje plinski distribucijski sustav.

Svaka gradevina u obuhvatu Plana mora imati zaseban kucni priklju¢ak. U svrhu zaStite od
poZara 1 eksplozija, niskotlacni kuéni priklju¢ak zavrSava s glavnim zaporom na fasadi u
plinskom ormari¢u, odnosno unutar gradevine, putem kojeg se zatvara dotok plina. Na
plinovodima je potrebno ugraditi sekcijske zapore kojima se obustavlja dotok plina za pojedine
sekcije (Jedna ili nekoliko ulica), u sluc¢aju razornih nepogoda.

Po potrebi, rekonstrukcija i dijelovi nove plinoopskrbne mreze mogu se voditi na povr§inama
svih namjena, ovisno o lokalnim tehni¢kim uvjetima.
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5.3.4. Vodoopskrba

Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV.

U dijelu Savske ceste koja sa zapadne strane omeduje obuhvat Plana polozeni su vodoopskrbni
cjevovodi SL DN 80mm. S juzne strane obuhvata Plana u ulici Prisavlje nalazi se vodoopskrbni
cjevovod SL DN 200mm, a u Lomnickoj ulici vodoopskrbni cjevovod SL DN 150mm.
Predmetne cjevovode potrebno je rekonstruirati zbog njihove dotrajalosti i zbog toga §to nece
moc¢i zadovoljiti nove potrebe za vodom na predmetnom podrucju. U novom dijelu
vodoopskrbnog sustava planira se prstenasto spajanje vodoopskrbnih cjevovoda.

Svijetli razmak izmedu vodoopskrbnog cjevovoda i ostalih infrastrukturnih vodova iznosi
najmanje 1,5m, a od stabala i gradevina 2,5m. Vertikalni razmak od ostalih instalacija iznosi
najmanje 0,5m. Vodovi kanalizacije obavezno prolaze ispod vodoopskrbnog cjevovoda.

Pojas za odrzavanje javne vodoopskrbne mreze, u kojem je zabranjena sva nadzemna gradnja, za
cjevovod do g300mm iznosi 6,0m (po 3,0m sa svake strane osi cjevovoda), a za vece cjevovode
iznosi 10,0m (po 5,0m sa svake strane osi cjevovoda).

Prilikom dimenzioniranja vodoopskrbne mreze, osim osiguranja sanitarne vode propisane
kvalitete, mora se osigurati protupozarna zastita putem vanjskih protupozarnih hidranata, ¢ija se
medusobna udaljenost i najmanji profil dovodne cijevi odreduju u skladu s posebnim propisom.
Na mjestima gdje nije moguce postaviti nadzemne hidrante predvidjeti podzemne hidrante.

5.3.5. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda

Mreza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA,
ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.3. VODNOGOSPODARSKI
SUSTAV.

Glavni kanal odvodnje otpadnih voda 60/90 i 80/120cm nalazi se u koridoru Savske ceste.
Prikljucenje na sustav javne odvodnje vrsiti ¢e se u skladu s uvjetima distributera iste

Svijetli razmak izmedu cjevovoda odvodnje i ostalih infrastrukturnih vodova iznosi najmanje
1,0m, a od stabala i gradevina 2,5m. KriZanje s ostalim instalacijama izvodi se na nacin da se
odvodnja planira na najnizoj koti.

Odvodnja oborinskih voda planira se povezivanjem na postojeci sustav, kako je to prikazano na
kartografskom prikazu 2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV. Prikupljanje oborinskih voda
sa prometnica i1 parkiraliSta vrSiti putem slivnika i linijskih prihvatnih kanala opremljenih
taloZznikom; TaloZnik mora biti dostupan za ¢iS¢enje nadleZnim sluZzbama.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Unutar obuhvata Plana predvidene su kontinuirane hortikulturno uredene povrsine unutar kazeta
M1 i M2-1, M2-2 i D, prema uvjetima danim za svaku kazetu posebno. Uloga javnih zelenih i
hortikulturno uredenih povrSina u prilagodbi klimatskim promjenama prvenstveno se odnosi na
smanjenje temperature zraka i povr§ina.
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Ozelenjavanje je predvideno koriStenjem autohtone vegetacije, uz postivanje postojeceg
kvalitetnog zelenila.

Na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA
oznaceno je postojece kvalitetno zelenilo koje je potrebno ocuvati.

Buducu sadnju visoke vegetacije treba planirati tako da ne ometa vidljivost u prometu, a
posebice preglednost na raskrizjima.

Za novo plansko rjeSenje javnih zelenih povrSina - javni park - Z1, potrebna je provedba javnog
natjecaja. OdrZavanje postojeceg parka moguce je bez provedbe javnog natjecaja.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH 1 KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Obuhvat Plana ne nalazi se unutar podrucja ekoloske mreZe, a unutar obuhvata Plana nema
zaStiCenih dijelova prirode.

Na kartografskom prikazu 3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA
oznaceno je evidentirano postojec¢e kvalitetno zelenilo unutar dvoriSta Veterinarskog instituta
(Savska cesta 143 i 143a) te prepoznatljivo postojece kvalitetno zelenilo u formi drvoreda na
dijelu Savske ceste (Savska cesta 139). Evidentirano postojece kvalitetno zelenilo potrebno je
ocuvati.

Obuhvat Plana nalazi se ve¢im dijelom unutar prostornog koridora Savske ceste, odnosno
izmedu vizurnih pravaca Jadranski most - crkva Krista Kralja na Mirogoju te Jadranski most -
Ilicki neboder, Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb (upisano u Registar kulturnih dobara RH,
Listu zaSti¢enih kulturnih dobara pod reg. br. Z-1525) i unutar arheoloskog podruc¢ja Savske
ceste na kojem se, na temelju Sireg povijesno-kulturoloskog konteksta, mogu ocekivati
arheoloSki nalazi. Dijelovi obuhvata Plana na koje se primjenjuju utvrdene mjere zastite
nepokretnih kulturnih dobara prikazani su na kartografskom prikazu 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENIJA I ZASTITE POVRSINA."

Utvrdene su sljedece mjere zaStite kulturnih 1 prirodnih dobara:

- povijesni komunikacijski pravci u smjeru sjever-jug istiCu se kao elementi koji
dokumentiraju kontinuitet povijesnog razvoja grada i kulturno-povijesni identitet, kao
smjerovi ulaza 1 Sirenja grada od najranijeg razdoblja (dokumentirano arheoloSkim
nalazima u zoni Savske ceste) i poCetaka zagrebacke industrije kojima su do danas
pretezno ocuvane 1 Citljive trase Savska, Trnjanska kao znacajni i prepoznatljivi urbani
interijeri, koje je potrebno o€uvati i afirmirati;

- prostorni 1 vizurni koridori Savske ceste obuhvaceni su sustavom mjera zastite ,,B“, koji
se odnosi na zastitu osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i pejsaznih vrijednosti
te pojedinih skupina i pojedinacnih povijesnih gradevina vrijednih oCuvanja, unutar koje
je potrebno oc€uvati sva bitna obiljeZja te strukture. Potpuna zastita odnosi se na ouvanje
glavnih ekspozicija, fizionomije, gabarita izgradnje, urbanih interijera i sl., uz moguénost
nuznog prilagodavanja postojece supstance suvremenim potrebama. Unutar prostornih i
vizurnih koridora zastita se odnosi na ocCuvanje glavnih ekspozicija, karakteristi¢nih
vizura i slike povijesne jezgre te sukladno tome odredivanje gabarita nove gradnje unutar
spomenutih koridora;
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u svrhu zastite i oCuvanja vizure na Povijesnu urbanu cjelinu Grad Zagreb, unutar
prostornog koridora Savske ceste nije dopustena izgradnja gradevina visih od 9
nadzemnih etaza. Gabarite novih gradevina, a posebno visinu, unutar vizurnog koridora
Savske ceste treba prilagoditi povijesnim karakteristikama mikrolokacije i zadrzavanju
povijesne vizure izmedu vizurnih pravaca Jadranski most - crkva Krista Kralja na
Mirogoju te Jadranski most - Ilicki neboder;

oblikovanje procelja novih gradevina i primijenjeni materijali, kao 1 kvalitetno
krajobrazno rjesenje, trebaju biti primjereni ambijentu povijesnog komunikacijskog
pravca, s posebnim naglaskom na oblikovnu artikulaciju prizemlja i posljednje etaze
gradevina u svrhu njegove afirmacije;

postojece kvalitetno zelenilo, posebice drvored na Savskoj cesti; potrebno je ocuvati
drvored na dijelu Savske ceste (Savska cesta 139) — evidentirano visoko zelenilo,
potrebno je zamijeniti novom sadnjom ukoliko ga nije moguce oCuvati;

pri izvodenju gradevinskih radova koji zadiru u slojeve pod zemljom, obvezan je
arheoloski nadzor nadleznog tijela;

u slucaju arheoloskog nalaza pri izvodenju radova, oni se moraju prekinuti 1 o nalazu
treba izvijestiti tijelo nadlezno za zastitu kulturnih dobara;

u slucaju arheoloSkog nalaza obvezno je provesti daljnja arheoloSka istrazivanja uz
posebne uvijete 1 prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara;

po potrebi izraditi plan istrazivanja i zastite arheoloSkih podruc¢ja osobito onih gdje se
mogu ocekivati arheoloski nalazi;

za sve zahvate unutar granica zaStiCenog arheoloSkog podrucja potrebno je ishoditi
prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Postupanje s otpadom treba provoditi sukladno posebnim propisima kojima se ureduje
postupanje s otpadom.

Zbrinjavanje otpada obavljat ¢e se u skladu sa cjelovitim sustavom gospodarenja otpadom Grada
Zagreba.

Osnovne mjere gospodarenja otpadom su:

9

izbjegavanje nastajanja otpada;

smanjivanje koli¢ine proizvedenog otpada;

organiziranje sortiranja otpada u svrhu smanjivanja koli¢ina i volumena otpada;
organiziranje sakupljanja, odvajanje i odlaganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir,
staklo, metal, plastika i dr.);

odvojeno sakupljanje opasnog otpada.

. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Ne dopusta se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno
djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u obuhvatu Plana ne smiju proizvoditi infektivne, karcinogene
toksicne otpade i otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova te kemijsku
ili biolosku reakciju.
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Osnovne mjere zastite okoliSa su:

- smanjenje svjetlosnog onecis¢enja i onecis¢enja bukom;

- smanjenje potroSnje vode ugradnjom kontroliranih sustava navodnjavanja koji se
napajaju potrosnom vodom;

- koriStenje energetski u¢inkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji proizvedenoj
na lokaciji;

- koriStenje tehnickih sustava s automatizacijom 1 senzorima (rasvjeta, voda) radi
racionalne uporabe energije;

- razvrstavanje i recikliranje otpada.

9.1 Zastita tla

Zastita tla provodit ¢e se kroz:

- propisivanje minimalnog udjela zelenih povrSina unutar Cestica;

- ogranicenje povrsina za gradnju gradevina;

- planiranje 1 gradnju gradevina za odvodnju otpadnih voda i1 uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda;

- kontrolirano odlaganje otpada.

9.2 Zastita zraka

Zastita zraka provodit ¢e se smanjivanjem emisije onec¢iS¢ujucih tvari u zrak 1 to ograni¢avanjem
emisije 1 propisivanjem tehnickih standarda u skladu s posebnim propisima. Djelatnosti koje su
predvidene u obuhvatu Plana ne smiju narusavati kvalitetu zraka pa nisu predvidene one
djelatnosti koje izazivaju znacajnija zagadenja zraka.

9.3 Zastita voda

Sadrzaji se moraju planirati uz postivanje sljedec¢ih planskih mjera zastite voda:

- planiranje 1 gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS€avanje
otpadnih voda;

- zabrana, odnosno ograni¢enje ispustanja opasnih tvari propisanih posebnim propisom o
opasnim tvarima u vodama;

- kontrolirano odlaganje otpada;

- saniranje ili uklanjanje izvora oneciS¢enja.

9.4 Zastita od buke

Zastita od buke provodi se u skladu s posebnim propisima kojima se ureduje zastita od buke.
Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovarajucih materijala kod gradnje gradevina,
njihovim smjeStajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila prema izvorima buke.
9.5 Zastita od potresa

Obuhvat Plana prema seizmickim kartama nalazi se u zoni VIII® seizmi¢nosti (po MCS).

Izgradnja gradevina treba se provoditi u skladu sa zakonskom regulativom za protupotresnu
izgradnju.

16

PRIJEDLOG PLANA ZA DRUGU PONOVNU JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.0. — Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE

ODREDBE ZA PROVEDBU
9.6 Zastita od poZara

Mjere zastite od pozara potrebno je provoditi u skladu s posebnim propisima kojima se ureduje
zaStita od pozara i planom zastite od pozara.

U svrhu sprjecavanja §irenja pozara na susjedne gradevine, sve planirane gradevine moraju biti
udaljene od susjednih gradevina sukladno propisanim medusobnim udaljenostima gradevina na
gradevnoj Cestici koje su definirane za pojedine kazete ali ne manje od 4 m.

Prislonjeni dio gradevine mora biti odvojen od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slucaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje
0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duZine najmanje 1 m ispod pokrova
krovista, koji mora biti od negorivog materijala na duZini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina 1 gasenja pozara na gradevinama i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza, moraju se, ukoliko ne postoje, predvidjeti
unutarnje 1 vanjska hidrantska mreza.

Gradevine moraju biti projektirane 1 izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podrucja
zastite od pozara utvrdene posebnim propisima kojima se ureduje zastita od pozara.

9.7 Urbanisti¢ke mjere zaStite od velikih nesreca

Urbanisticke mjere zastite od velikih nesreca planiraju se u skladu s posebnim propisima kojima
se ureduje zaStita od velikih nesre¢a. Velike nesre¢e na koje se moze utjecati provodenjem
urbanistickih mjera zastite su potres i toplinski val.

Toplinski val je ekstremna vremenska pojava uzrokovana klimatskim promjenama koja ima
znacajne negativne posljedice na gospodarstvo, a ugrozava i zivot i zdravlje ljudi. Na razini
obuhvata Plana, mjere zaStite u cilju smanjenja negativnog utjecaja toplinskog vala su zastita
postoje¢eg visokog zelenila u obuhvatu Plana i dodatno ozelenjivanje visokim zelenilom,
uredenje partera kao prirodnih i1 procjednih povrSina u najveéoj mogucoj mjeri, koristenje
materijala i boja koji ne privlatne sunc¢evu toplinu.

U svrhu zastite od mogucih velikih nesrec¢a, Planom se definiraju glavni evakuacijski pravci
unutar obuhvata Plana, kako je prikazano na kartografskom prikazu 3. UVJETI-KORISTENIJA,
UREDENJA 1 ZASTITE PROSTORA.

Sklanjanje stanovniStva, u skladu s posebnim propisom, organizira se u najblizoj namjenskoj
gradevini za sklanjanje ili drugom pogodnom prostoru koji omogucava optimalnu zastitu sa ili
bez prilagodbe (podrumske i1 druge prostorije u gradevinama koje su prilagodene za sklanjanje te
komunalne i druge gradevine ispod povrsine tla namijenjene javnoj uporabi kao §to su trgovine i
drugi pogodni prostori).

Vlasnici i korisnici objekata u kojima se okuplja ili istodobno boravi vise od 250 ljudi, u kojima
se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moZe osigurati dovoljna Cujnost sustava za javno
uzbunjivanje, duzni su uspostaviti i odrZavati odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i
obavjes¢ivanje te preko istog osigurati provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopcenja
nadleznog centra o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.
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10. MJERE PROVEDBE PLANA
10.1. Obveza provedbe javnog natjecaja

S ciljem dobivanja $to kvalitetnijeg oblikovanja prostora potrebno je provesti javne natjecaje, u
skladu s to¢kama 2. UVIETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI,
3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTIL 4. UVJETI I NACIN
GRADNJE STAMBENIH | STAMBENO-POSLOVNIH GRADEVINA, i 6. UVIJETI
UREDENIJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA ovih odredbi.
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Pecat Gradskog ureda za gospodarstvo,
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

M.P.

ProCelnica Gradskog ureda za gospodarstvo,
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave

Klara Grzin, dipl.ing.arh.

Izradio:

ARHEO d.o.o. Tomislavova 11, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Direktor:Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Pecat odgovornog voditelja izrade plana:

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga:
Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje

Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Strucni tim Arheo d.o.o. u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist
Ines Kotula, mag.ing.arch.

Josip Horvat, dipl.ing.prometa - ovla$teni ing.

Suradnja u izradi plana:

Damir Batarelo, dipl.iur.
Vesna Pezelj, dipl.sociolog
Vera Varga, dipl.biolog
Ivan Sovic, ing.el.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovié

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Ime, prezime, potpis

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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DOVRSENI DIO NASELJA

ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
VODOVI | KANALI
EK PODZEMNI VOD
ENERGETSKI SUSTAV
ELEKTROENERGETIKA
TRANSFORMATORSKA | RASKLOPNA POSTROJENJA
TRAFOSTANICA TS 20(10)/0.4 kV
ELEKTROPRIJENOSNI UREDAJI

rmmmmmmms PLANIRANI DV 110 kV

ELEKTRIKA 10kV VOD

TOPLOVOD

TOPLOVOD

CIJEVNI TRANSPORT PLINA

PLINOVOD

. . POSTOJECE KVALITETNO ZELENILO

ARHE O doo.

projektiranje | prostorno planiranje

1OO m2

@/ D,

0 10 20

GRAD ZAGREB

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
- PRIJEDLOG PLANA ZA DRUGU PONOVNU JAVNU RASPRAVU -

Naziv kartografskog prikaza: 5 pROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA
. INFRASTRUKTURNA MREZA
2.2. ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA MREZA | ENERGETSKI SUSTAV

Broj kartografskog prikaza 2.2.

Mijerilo kartografskog prikaza 1 :1000

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi

Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 27/20)

Odluka Gradske skupstine grada Zagreba o donosenju

Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj /)

Javna rasprava objavljena: 1. 2. 2021. godine
Ponovna javna rasprava objavljena: 28. 9. 2022. godine
Il. ponovna javna rasprava objavljena:

Javni uvid odrzan: od 2.2. do 3.3. 2021. godine
Ponovni javni uvid odrZzan: od 1.9. do 15.9. 2022. godine
Il. ponovni javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za gospodarstvo,
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

M.P.

ProCelnica Gradskog ureda za gospodarstvo,
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave

Klara Grzin, dipl.ing.arh.

Izradio:

ARHEO d.o.o. Tomislavova 11, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Direktor:Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Pecat odgovornog voditelja izrade plana:

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga:
Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje

Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Strucni tim Arheo d.o.o. u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist
Ines Kotula, mag.ing.arch.

Josip Horvat, dipl.ing.prometa - ovla$teni ing.

Suradnja u izradi plana:

Damir Batarelo, dipl.iur.
Vesna Pezelj, dipl.sociolog
Vera Varga, dipl.biolog
Ivan Sovic, ing.el.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovié

50 100

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Ime, prezime, potpis

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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OBUHVAT PLANA

DOVRSENI DIO NASELJA

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

VODOOPSKRBA
VODOVOD - POSTOJECE
= == == = \/ODOVOD - PLANIRANO
GRAD ZAGREB
ODVODNJA - POSTOJECE .
Naziv prostornog plana:
= == = = ODVODNJA - PLANIRANO URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
N REVIZIONO OKNO - PRIJEDLOG PLANA ZA DRUGU PONOVNU JAVNU RASPRAVU -
> SMJER ODVODNJE Naziv kartografskog prikaza: 5 pROMETNA, ULIENA | KOMUNALNA
“T"“r'--..!; INFRASTRUKTURNA MREZA
i H POSTOJECE KVALITETNO ZELENILO 2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Broj kartografskog prikaza 2.3. Mijerilo kartografskog prikaza 1 :1000
3 Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi  [Odluka Gradske skupstine grada Zagreba o donosenju
Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje | UrbanistiCkog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 27/20) Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj /)
Javna rasprava objavljena: 1. 2. 2021. godine Javni uvid odrzan: od 2.2. do 3.3. 2021. godine
Ponovna javna rasprava objavljena: 28. 9. 2022. godine Ponovni javni uvid odrZzan: od 1.9. do 15.9. 2022. godine
Il. ponovna javna rasprava objavljena: 1. ponovni javni uvid odrzan:
ProCelnica Gradskog ureda za gospodarstvo,

Pecat Gradskog ureda za gospodarstvo, Il 1d | é arst
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

H
H
.
Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave
M.P.
" Klara Grzin, dipling.arh.
Izradio: .
ARHEO d.o.o. Tomislavova 11, Zagreb
Odgovorna osoba:

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:
Direktor:Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga:
Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje

M.P.

Pecat odgovornog voditelja izrade plana:

M.P.
Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Suradnja u izradi plana:

Strucni tim Arheo d.o.o. u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt Damir Batarelo, dipl.iur.

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist Vesna Pezelj, dipl.sociolog
Vera Varga, dipl.biolog

Ines Kotula, mag.ing.arch. ga,
Josip Horvat, dipl.ing.prometa - ovlasteni ing. lvan Sovic, ing.el.
Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

HE@ deo.
S i

S projektiranje | prostorno planiranje
777100 m2
O V7 Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:
0 10 20 50 100
Ime, prezime, potpis M.P.
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4761/1

476112 DOVRSENI DIO NASELJA

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

4o L ' ‘
/ POSTOJECE KVALITETNO ZELENILO

4776/} M VIZURNI KORIDOR
& S GRAD ZAGREB
u 47763 L

ARHEOLOSKA BASTINA
- —L Naziv prostornog plana:
jrm U Ra Wl_ ] —:— :— ARHEOLOSKO PODRUGJE URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
\ A4 -
N . XS =l i | S - PRIJEDLOG PLANA ZA DRUGU PONOVNU JAVNU RASPRAVU -
X ,9 / , v SBB VAEI\ILIE(TLC,\}}ES'\Q J.fg,(* ZASTITE Naziv kartografskog prikaza:
4814/2 | v, — v v v
‘ P ”‘/ 77 3.UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
DR ] 4@ B) INTERVENTNI PUT - PUT EVAKUACIJE
/b\ / Broj kartografskog prikaza 3. Mijerilo kartografskog prikaza 1 :1000
15/2

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi  [Odluka Gradske skupstine grada Zagreba o donosenju

Urbanistickog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje | Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
l Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 27/20) Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj _/ )
Javna rasprava objavljena: 1. 2. 2021. godine Javni uvid odrzan: od 2.2. do 3.3. 2021. godine
2 Ponovna javna rasprava objavljena: 28. 9. 2022. godine Ponovni javni uvid odrZzan: od 1.9. do 15.9. 2022. godine
Il. ponovna javna rasprava objavljena: Il. ponovni javni uvid odrzan:
Pecat Gradskog ureda za gospodarstvo, Proéelnvica Gravc_iskog_ ureda za gospodarstvo,
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave

M.P.

Klara Grzin, dipl.ing.arh.

Izradio:

ARHEO d.o.o. Tomislavova 11, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan: Odgovorna osoba:

M.P. Direktor:Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Pecat odgovornog voditelja izrade plana: Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga: =~
Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje

M.P.
Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Struéni tim Arheo d.o.o. u izradi plana: Suradnja u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt Damir Batarelo, dipl.iur.

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist ~ Vesna Pezelj, dipl.sociolog

Ines Kotura, mag.ing.arch. Vera Varga, dipl.biolog

Josip Horvat, dipl.ing.prometa - ovlasteni ing. Ivan Sovic, ing.el.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba: Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:
S ARHE O doo.
projektiranje | prostorno planiranje
M.P. Josko Klisovi¢
) Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava: Pecat nadleznog tijela:
Imepre2|mepotp|s ............ MP.
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NACIN | UVJETI GRADNJE

OBLICI KORISTENJA

DOVBSENI DIO NASELJA
ODRZAVANJE POSTOJECIH GRADEVINA
(ne mijenja se uskladenost s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je gradevina izgradena)

URBANA PREOBRAZBA

@ OZNAKA PROSTORNE CJELINE (KAZETE)

//// OBVEZA PROVEDBE JAVNOG NATJECAJA

i * POSTOJECE KVALITETNO ZELENILO

S ARHEO doo.

projektiranje | prostorno planiranje

1OO m2

7,/
U G

0 10 20 50 100

GRAD ZAGREB

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
- PRIJEDLOG PLANA ZA DRUGU PONOVNU JAVNU RASPRAVU -

Naziv kartografskog prikaza:

4. NACIN | UVJETI GRADNJE

4.1. OBLICI KORISTENJA

Broj kartografskog prikaza 4.1.

Mijerilo kartografskog prikaza 1 :1000

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi

Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 27/20)

Odluka Gradske skupstine grada Zagreba o donosenju

Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj /)

Javna rasprava objavljena: 1. 2. 2021. godine
Ponovna javna rasprava objavljena: 28. 9. 2022. godine
Il. ponovna javna rasprava objavljena:

Javni uvid odrzan: od 2.2. do 3.3. 2021. godine
Ponovni javni uvid odrZzan: od 1.9. do 15.9. 2022. godine
Il. ponovni javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za gospodarstvo,
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

M.P.

ProCelnica Gradskog ureda za gospodarstvo,
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave

Klara Grzin, dipl.ing.arh.

Izradio:

ARHEO d.o.o. Tomislavova 11, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Direktor:Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Pecat odgovornog voditelja izrade plana:

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga:
Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje

Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Strucni tim Arheo d.o.o. u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist
Ines Kotula, mag.ing.arch.

Josip Horvat, dipl.ing.prometa - ovla$teni ing.

Suradnja u izradi plana:

Damir Batarelo, dipl.iur.
Vesna Pezelj, dipl.sociolog
Vera Varga, dipl.biolog
Ivan Sovic, ing.el.

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovié

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Ime, prezime, potpis

Pecat nadleznog tijela:

M.P.
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DOVRSENI DIO NASELJA

NACIN | UVJETI GRADNJE

GRANICA PROSTORNE CJELINE (KAZETE) - NEDOVRSENI DIO NASELJA

OZNAKA PROSTORNE CJELINE (KAZETE)

GRABDEVNI PRAVAC UZ SAVSKU CESTU

ZONA GRADNJE NADZEMNOG DIJELA

HORTIKULTURNO UREDENE POVRSINE

POSTOJECE PJESACKE POVRSINE - DOVRSENI DIO NASELJA

PJESACKI TOKOVI - OBAVEZNI

PJESACKI TOKOVI - PREPORUCENI

MINIMALNI UDIO PRIRODNOG TERENA

@ POSTOJECE KVALITETNO ZELENILO

GRAD ZAGREB

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE
- PRIJEDLOG PLANA ZA DRUGU PONOVNU JAVNU RASPRAVU -

Naziv kartografskog prikaza:

4. NACIN | UVJETI GRADNJE

4.2. UVJETI GRADNJE

Broj kartografskog prikaza 4.2.

Mijerilo kartografskog prikaza 1 :1000

Odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o izradi

Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 27/20)

Odluka Gradske skupstine grada Zagreba o donosenju

Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje
Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj /)

Javna rasprava objavljena: 1. 2. 2021. godine
Ponovna javna rasprava objavljena: 28. 9. 2022. godine
Il. ponovna javna rasprava objavljena:

Javni uvid odrzan: od 2.2. do 3.3. 2021. godine
Ponovni javni uvid odrzan: od 1.9. do 15.9. 2022. godine
Il. ponovni javni uvid odrzan:

Pecat Gradskog ureda za gospodarstvo,
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

M.P.

Procelnica Gradskog ureda za gospodarstvo,
ekolosku odrzivost i strategijsko planiranje

Ana Pavici¢-Kaselj, univ.mag.oec.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave

Klara Grzin, dipl.ing.arh.

Izradio:

ARHEO d.o.o. Tomislavova 11, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Direktor:Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Pecat odgovornog voditelja izrade plana:

M.P.

Odgovorni voditelj izrade Nacrta prijedloga:
Urbanisti¢kog plana uredenja Savska ulica - Prisavlje

Mario Pezelj,dipl.ing.arh.-ovlasteni urbanist

Strucni tim Arheo d.o.o. u izradi plana:

Aron Varga, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt

Mario Pezelj, dipl.ing.arh. - ovlasteni arhitekt urbanist
Ines Kotula, mag.ing.arch.

Josip Horvat, dipl.ing.prometa - ovlasteni ing.

Suradnja u izradi plana:

Damir Batarelo, dipl.iur.
Vesna Pezelj, dipl.sociolog
Vera Varga, dipl.biolog
Ivan Sovic, ing.el.

S ARHEO doo.

projektiranje | prostorno planiranje

Pecat Gradske skupstine Grada Zagreba:

M.P.

Predsjednik Gradske skupstine Grada Zagreba:

Josko Klisovié

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

Ime, prezime, potpis

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE

OBRAZLOZENJE

III. OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19, u daljnjem tekstu: Zakon), Odluke o donosenju Generalnog urbanistickog plana grada
Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 - prociséeni tekst, u
daljnjem tekstu: Odluka o donoSenju GUP-a grada Zagreba) i Odluke o izradi Urbanistickog
plana uredenja Savska ulica - Prisavlje (SluZzbeni glasnik Grada Zagreba 27/20) zapocela je
izrada Urbanistickog plana uredenja Savska ulica — Prisavlje (u daljnjem tekstu: Plan).

Obuhvat Plana odreden je kartografskim prikazom GUP-a grada Zagreba 4.UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE I ZASTITU PROSTORA; 4.b. Procedure urbano - prostornog
uredenja - izmjene i dopune 2016, u mjerilu 1:5000. Obuhvat Plana je, sukladno ¢lanku 89.
Zakona, preciznije odreden Odlukom o izradi Plana.

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23);

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04,
ispravak 163/04);

e Ostali zakoni 1 propisi koji svojim odredbama utjecu na prostorna ili druga rjesenja ili
se odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora.

Postupak provedbe javne rasprave, te izrade i usvajanja Plana propisan je Zakonom.

1

PRIJEDLOG PLANA ZA DRUGU PONOVNU JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.0. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE

OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat Plana odreden je kartografskim prikazom GUP-a grada Zagreba 4. UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENIJE I ZASTITU PROSTORA; 4.b. Procedure urbano-prostornog
uredenja - izmjene i dopune 2016., u mjerilu 1:5000. Obuhvat Plana je, sukladno ¢lanku 89.
Zakona, preciznije odreden Odlukom o izradi Plana.

Obuhvat Plana odreden je:
- sa sjeverne strane rubom k.C.br. 4785, 4788, 5643/1, 4755/2 1 4799/2, sve k.o.
Trnje;
- s istocne strane Rugvickom ulicom;
- s juzne strane ulicom Prisavlje;
- sa zapadne strane Savskom cestom.

Obuhvat Plana je povrSine priblizno 2 ha.

Obuhvat Plana je izgraden na nacin da je djelomicno urbanisticki odreden a dijelom je zauzet
substandardnim zgradama stambene i poslovne namjene.

Znacajke prirodnog prostora
Obuhvat Plana dio je nizinskog prisavskog dijela grada. Teren je pretezito ravan na koti cca
115-117 m.n.v. Procijenjeni nivo podzemne vode je 7-7,5m ispod Kkote terena.

Obuhvat Plana se nalazi unutar zone moguceg potresa VI11° MCS.

Postojeca parcelacija

Plan obuhvaca katastarske Gestice ili dijelove katastarskih Cestica. k.¢.br. 4755/2, 4785, 4788,
4792, 4793, 4794, 4795, 4796, 4797, 4798, 4799/1, 4799/2, 4799/5, 4800, 4802/1 | 5643/1,
sve k.o. Trnje.

K.¢.br. 4799/1 5643/1 1 4799/2 sve k.o. Trnje su u vlasniStvu Grada Zagreba, 4755/2 k.o.
Trnje je u vlasniStvu Hrvatske elektroprivrede d.o.o., k.€.br. 4796, 4797 14798, sve k.o. Trnje
su u vlasniStvu Veterinarskog instituta, a ostale katastarske Cestice u obuhvatu Plana su u
privatnom vlasniStvu.

Postojeca gradnja

(Savska cesta 137a) Na k.C.br. 4785 k.o. Trnje nalazi se prizemna gradevina javne
namjene - vjerske s pomoénim objektom (Jehovini svjedoci, krS¢anska vjerska
zajednica). Gradevina je u dobrom stanju, ali se veli¢inom i oblikovanjem ne uklapa u
prostor. Dio gradevine se nalazi unutar povrsine rezervacije proSirenja Savske ceste.

(Savska cesta 139) Na k.c.br. 4793 i 4795 sve k.o. Trnje nalazi se zemljano parkiraliste. Na

k.¢.br, 4794 k.o. Trnje nalazi se prizemna gradevina gospodarske namjene. Gradevina je u
loSem stanju, te se veli¢inom 1 oblikovanjem ne uklapa u novi koncept uredenja.
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(Savska cesta 141) Na k.c.br. 4792 k.o. Trnje nalaze se uli¢na zgrada P+4, dvije dvorisne
zgrade P+2+Pk izgradene u prvoj polovini 20. stoljeCa. Zgrade su gospodarske namjene
(hotel sa 20 soba, caffe bar, restoran, trgovine, uredi i drugi poslovni prostori). Gradevine su
u dobrom stanju, te s obzirom na veli¢inu i oblikovanje moguce ih je uklapati u novi koncept
uredenja. U dvoriSnom dijelu nalazi se i viSe prizemnih gradevina gospodarske namjene,
gradevine su u loSem stanju, te se veli¢inom, oblikovanjem i polozajem ne uklapaju u novi
koncept uredenja.

(Savska cesta 143 i 143a) Na k.c.br. 4796, 4797 i 4798 sve k.o. Trnje nalazi se zgrada
Veterinarskog instituta izgradena u prvoj polovini 20. stolje¢a. Ulicna zgrada je katnosti
Su+P+3+Pk, a dvoriSna zgrada P+2. Gradevine su u dobrom stanju, te se veli¢inom 1
oblikovanjem uklapaju u urbanisticki koncept.

(Savska cesta 147, 147/1 i 147/2) Na k.¢.br. 4802/1 k.o. Trnje nalazi se stambeno-poslovna
uli¢na zgrada P+1+Pk 1 tri prizemne zgrade (jedna stambena i dvije gospodarske) orijentirane
na Prisavlje. Gradevine su u loSem stanju, te se veliCinom i oblikovanjem ne uklapaju u
urbanisticki koncept.

(Lomnicka ulica 5) Na k.¢.br. 4788 k.o. Trnje nalazi se viSestambena gradevina katnosti P+7,
iz druge polovine 20. stoljeca. Gradevina je u dobrom stanju, te se velicinom i oblikovanjem
uklapa u urbanisticki koncept.

(Lomnicka ulica 19, 21, 22, 224, 22B, 23 i 25) Na k.¢.br. 4799/5 1 4800 sve k.o. Trnje nalaze
se viSestambene gradevine katnosti P+5, iz druge polovine 20. stolje¢a. Gradevine su u
dobrom stanju, te se veli¢cinom 1 oblikovanjem uklapaju u urbanisticki koncept.

Na k.¢.br. 4799/1 1 4799/2 sve k.o. Trnje nalazi se javna zelena povrSina, sa djecjim
igraliStem. Visoko zelenilo se uklapa u urbanisticki koncept susjednih viSestambenih zgrada u
Lomnickoj ulici izgradenih u drugoj polovici 20. stoljeca.

Na k.¢.br. 5643/1 k.o. Trnje nalazi se javna prometna povrSina, s javnim parkiraliStem koje
koriste susjedne viSestambene zgrade u Lomnickoj ulici 19-25.

Na k.¢.br. 4755/2 k.o. Trnje nalazi se trafostanica.
1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana nalazi se na zapadnom rubu Gradske ¢etvrti Trnje, istocno od Savske ceste, te
pripada Mjesnom odboru Savski kuti.

U Sirem kontekstu obuhvat Plana je okruZen urbanim prostorom raznolike strukture i
vrijednosti. Na istoku i1 jugu se nalaze urbanisti¢ki definirani prostor Cvjetnog naselja i
Veslacke ulice koji na jugoistoku prelaze u sportsko-rekreacijske i javne zelene povrSine uz
Savu. Zapadno od obuhvata Plana je urbanisticki nedefiniran prostor izmedu Savske ceste i
zeljeznicke pruge u kojem se mijeSaju stambene i poslovne zgrade razliCitog stupnja
ocuvanosti. Razvoj prostora izmedu Savske ceste 1 Zeljeznicke pruge planiran je
Urbanisti¢kim planom uredenja Savska-Sarengradska, kojim je odredena gradnja visokih
zgrada mjeSovite, pretezito poslovne namjene. Sjeverno od obuhvata Plana nastavlja se
zapoceti niz stambenih i1 stambeno-poslovnih zgrada koje zavrSavaju s prepoznatljivom
megastrukturom Vjesnikovog nebodera.
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Savska cesta predstavlja tradicionalni ulaz u grad s juzne strane zapocet Savskim, a kasnije 1
Jadranskim mostom sa zavrSetkom na Trgu Republike Hrvatske. Prometni pravac
naglasavaju Zeljezni¢ka pruga i planirana Sarengradska ulica koja ¢e u buduénosti preuzeti
veéinu kolnog prometa Savske ceste.

Prisavlje svojim gabaritom daje bitan pecat ukupnom stanju prostora, a svoj puni potencijal
¢e ispuniti tek produzetkom na istok i spojem na jednu od poprecnih gradskih avenija.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet

Glavne cestovne prometnice su Savska cesta i Prisavlje, koje su GUP-om grada Zagreba
kategorizirane kao glavne gradske ulice, gdje se cestovni promet odvija u Cetiri vozna traka,
pjesacki promet nogostupima s obje strane ceste, te je planiran biciklisticki promet.

U koridoru Savske ceste je polozena tramvajska pruga kojom prolaze dnevne linije 4, 5, 14,
17 i no¢na linija 32, a uz obuhvat Plana nalazi se tramvajska postaja Prisavlje.

Posta i elektronicke komunikacije
Najblizi postanski ured nalazi se u Studentskom domu "Cvjetno naselje".

Magistralna elektronicka komunikacijska mreza provedena je u koridoru Savske ulice. U
uli¢nim koridorima izvedena je distributivna elektroni¢ka komunikacijska mreza. Najblizi
udaljeni pretplatnicki stupanj (UPS) nalazi se u "Vjesnikovom" neboderu.

Elektroenergetika

Srednjenaponska i niskonaponska mreza, te instalacije javne rasvjete polozene su uglavnom u
pjesackim hodnicima Savske ceste 1 Prisavlja. U neposrednoj blizini, na k.c.br. 4755/2 k.o.
Trnje, nalazi se TS 10/04kV. Uz juznu granicu obuhvata Plana, kroz Prisavlje prolazi trasa
planiranog 110kV kabela.

Toplovod
U centralnom dijelu obuhvata Plana, uz viSestambene zgrade u Lomni¢koj ulici, u smjeru
sjever-jug nalazi se postojeci toplovod.

Plinski distribucijski sustav
U obuhvatu Plana nalaze se prikljucci koji su spojeni na niskotlacne plinovode d225 PE d225
NT prolazi uz zapadni rub uli¢nog koridora Savske ceste.

Vodoopskrba
Glavni vodoopskrbni cjevovod se nalazi Savskoj cesti.

Odvodnja

Glavni kanal odvodnje otpadnih voda 60/90 i 80/120 cm nalazi se u koridoru Savske ceste.
Prikljucenje na sustav javne odvodnje vrsiti ¢e se u skladu s uvjetima distributera iste.
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1.1.4. Mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Zastita prirode
U obuhvatu Plana nisu evidentirani zasti¢eni dijelovi prirode.

Unutar dvoriSta Veterinarskog instituta (Savska cesta 143 i 143a) nalazi se zelena povrsina
koju odlikuje kvalitetno zelenilo, a na dijelu Savske ceste (Savska cesta 139) nalazi se
postoje¢e kvalitetno zelenilo u formi drvoreda. Postojece kvalitetno zelenilo potrebno je
zadrzati u prostoru ili zamijeniti novom sadnjom.

Na istocnom dijelu obuhvata Plana nalazi se uredena javna zelena povrSina. Od vrsta drveca
prevladavajuce su breze uz koje nalazimo 1 druge vrste: hrast luznjak, javor, bagrem, smreka 1
bor.

Zastita kulturno-povijesnih cjelina

Obuhvat Plana nalazi se ve¢im dijelom unutar prostornog koridora Savske ceste, odnosno
izmedu vizurnih pravaca Jadranski most - crkva Krista Kralja na Mirogoju te Jadranski most -
Ilicki neboder, Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb, za koju je temeljem rjeSenja
Ministarstva kulture utvrdeno svojstvo kulturnog dobra i upisano u Registar kulturnih dobara
RH, Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod reg. br. Z-1525.

Obuhvat Plana nalazi se i unutar arheoloSkog podrucja Savska cesta na kojem se, na temelju
Sireg povijesno-kulturoloskog konteksta, mogu ocekivati arheoloski nalazi i za koje su
utvrdene mjere zastite.

Ambijentalne znacajke
Predmetni dio Savske ceste, od Odranske ulice do Prisavlja, odlikuje djelomi¢no dovrSeni

urbani potez ugradenih zgrada s definiranim gradevinskim pravcem uz Savsku cestu.

Gradevinski pravac uz Prisavlje nije jasno definiran ve¢ prevladavaju slobodnostojece
viSestambene zgrade uklopljene u visoko zelenilo.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja
KoriStenje i namjena prostora
GUP-om grada Zagreba je na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE 1 NAMJENA

PROSTORA - izmjene i dopune 2016., obuhvat Plana odreden je kao prostor mjeSovite -
preteZito poslovne namjene - M2.

5

PRIJEDLOG PLANA ZA DRUGU PONOVNU JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.0. - Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA SAVSKA ULICA - PRISAVLJE

OBRAZLOZENJE

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

STAMBENA NANJENA

MIESOVITA NANIENA

MIESOVITA NAMIENA - PRETEZITO STAMBENA
() MIESOVITA HAMJENA - PRETIZITO POSLOVMA

ol JAVNA | DRUSTVENA NAMIENA

JAVHA | DRUSTVENS NAMENA - UPRAVNA

|| JavNA | DRUSTVENS NAMUENA - SOCUANA

il JavNA | DRUSTVENA NAMIENA - ZDRAVSTVENA
JAVNA | DRUSTVENA NAMIENA - PREDSXOLSKA

1| davia | DRUSTVENA NAMIENA - SKOLSKA

JAUNA | DRUSTVENA NAMIENA - NSCKO DELIETE | ZNANCST,
TERNCLOSK! PARKOVI

AN | DRUSTVENA NAMENA - KULTURNA

i MAVNA | DRUSTVENA NAMENA - VIERSKA

GOSPODARSKA NAMIENA
@ | : ' GOSPODAREKA NAMENA - PROIZVODNA
GOEPODASSRA NAMJENA - POSLOVNA
GOSPODARSKA NAMJENA - TRGCVALKS KOMPLERS!
GOSPOOMNISKA RO ENS - UGDSTITELISKO TURISTICN
SPORTSKO-REKREACISSHKA NAMUENA - SPORT § GRADNJOM
@ I SPORTIKO-REKREACISKA NAMENA - SPORT REZ GRADN/E
JAVNE ZELENE POVREINE - JAVNI PARK
JANNE 7ELENE POVRAINE - GRADSKE PARIC SUME
"@'""" l JAVNE ZELENE POVREINE - TEMATSKI PARK
@ JANNE GRADSKE POVRSINE - TEMATSKE ZONE
ZASTITNE ZELENE POVRSINE

5 Izvod iz GUP-a grada Zagreba
1) KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA - izmjene i dopune 2016

Izvod iz ¢lanka 11. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba:
"Na povrsinama mjesovite pretezito poslovne namjene postojece i planirane gradevine su u
pravilu poslovne i stambene, s tim da prevladava poslovna namjena (uredi, trgovine,
ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada). Na tim se
povrsinama mogu graditi i jednonamjenske gradevine (poslovne, javne i drustvene, iznimno
stambene namjene) i uredivati prostori druge namjene sukladno GUP-u grada Zagreba.
Povrsine za pretezZito poslovnu namjenu smjeStene su uz znacajnije gradske poteze i u
sredisnjim gradskim prostorima. Na povrsinama mjesovite pretezito poslovne namjene, mogu

se graditi gradevine i uredivati prostori za:
e stanovanje,
e pratece sadrzaje;
e javnu i drustvenu namjenu,

hotele;

rad s komplementarnim sadrzajima;
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e parkove i djecja igralista;
- e idruge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu zone, ali je ne ometaju.
(...)

Na povrsinama mjesovite pretezito poslovne namjene, ne mogu se graditi opskrbni centri s
otvorenim parkiralistem, skladista kao osnovna namjena i gradevine za preradu mineralnih
sirovina."

Prometna infrastrukturna mreza

Na kartografskom prikazu 3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA; 3.a. Promet - izmjene i dopune 2016, Savska cesta i Prisavlje odredene su kao
glavne gradske ulice, te su prikazani njihovi koridori. Uz navedene prometnice odredene su
povrsine rezervacije proSirenja postojecih ulica koji obuhvacaju dijelove k.C.br. 4785, 4794,
4795, 4799/1 1 4802/1 k.o. Trnje.

Izvod iz ¢lanka 56. Odluke o donosenju GUP-a grada Zagreba:

"Ulicne ograde i ograde izmedu gradevnih Cestica za namjene koje nisu stambene odreduju
se prema normativima osnovne namjene I nije ih mogucée smjestiti unutar Yezervacije
prosirenja postojece ulice.

Unutar prostora rezervacije prosirenja postojece ulice do realizacije prosirenja ulice moguce
Jje osigurati pristup gradevini i urediti travnjak, bez sadnje visoke vegetacije.

Prostor rezervacija prosirenja postojece ulice na gradevnoj Ccestici ne ukljucuje se u
propisanu povrsinu prirodnog terena odredenu urbanim pravilima ove odluke.

(.-)

U gradnji visokih gradevina na regulacijskoj liniji ili na rubu rezervacije prosirenja
prometne povrsine, balkoni, lode, istaci i sl. moguci su iznad javnoprometne povrSine
ili prostora rezervacije, ako je koridor ulice ili prostor rezerviran za proSirenje najmanje
Sirine 15,0 m.

Balkoni, lode, istaci i sl. iz prethodnih stavaka mogu se planirati najnize u razini poda druge
nadzemne etaze."
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

' = GRADSKA AUTOCESTA '1:*;:-;: 2ELIEZNICKA PRUGA - MAGISTRALNA GLAVNA
b crapskanvenua = 2ELIEZNKXA PRUGA - |REDA

GLAVNA GRADSKAULCA ‘ C— ZELIEZNICKA POSTAML
e crapskauLicA | =3 KOLODVOR « PUTNICK! (MEDUNARCDN! | MEBUMJESNI)
T KORIDORIJAVNO PROMETNH FOVRSIA “ = KOLODVOR - PUTNICKI (MEBUMESHI)

BICKUISTICNA STAZA O OSTAL KOLOOVOR {1-RASPOREDH), 2RANZIRN! 3-TERETH,

! 4- KONTEJNERSK., &- POSLOWNI, 6- LOKOTERETM)

Fs = o moainmmesl (xﬁxﬁutzt.mm ‘*®* AUTOBUSKI KOLODVOR
L _' - _.' - 2ICARA - PLANIANA ( ALTERMATIVINA TRASA ‘ n BENZINSKA POSTALR - POSTCESA

PIESACKE FOVRSINE ‘ﬁgﬁ— BENZINSKA POSTAIA - PLANIRANA

Izvod iz GUP-a grada Zagreba 5
3) PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3a) Promet - izmjene i dopune 2016

Energetski sustav, posta i elektroni¢ke komunikacije

Na kartografskom prikazu 3) PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA; 3.b Energetski sustav, posta i telekomunikacije - izmjene i dopune 2016, ucrtana je
trasa planiranog kabelskog voda 110 kV, u koridoru Prisavlja.
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: TOPLANA - POSTOUECA
TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA =
. “ KOTLOVNICA - POSTOJECA | PLANIRANA
e |
ENERGETSKI SUSTAV x TZAJENIVACKA STANICA TOPLINE - PLANIRANA
Cijevni transport nafle i piina —
+
_____ ~|  MAGISTRALM PLINOVOD - POSTOUEC ! PLARANI B | commsTaica-raia
yl —_ = T ®) S
______ | PUNOVOD VT - POSTOECH | PLANIRAN e OPLOVOD | SAROVOO « POSTOUES | PLANIRANI
POSTA | TELEKOMUNIKACIJE
O } PRIMIPREDAJNA, MJERNG REDUKCIISXA STANICA - POSTOJECA Podta
.o PLINSKA REGULACISHA STANICA (FRE ). RAZDJELNA STANICA {RE) | K >
O SLOKADNA STANICA {B) - POSTOJECA | FLANIRANG M CIREKCUA POSTA
STS oo PRODUKTOVOD -ROSTOEC  PLANIRAN [ SREDISTE POATA
Elektroenergetika
b Ea POATANSK) URED - POSTCUEC!
e 1 ]
ﬁ | HIDROBLEKTRANA - PLANIRANA Telekomunikacije
|
Z | TERMOELEKTRANA TOPLANA . POSTOLECA A MEBUNARODNA CENTRALA - POSTOSECA
| =
E 1OV | RASKLOPAO POSTROUENIE - POSTQUEGE | PLANIAND B TRANZTNA CENTRALA - POSTOJECA
s |
. o | TRAFOSTANICA f1oky- POSTOUEGA | PLANIRANA, O PODRUCNA CENTRALA - BOSTOUELS,
1
SSSZDS] DALEKOVOD Q00w - PLANIRANI [ F0 | UDAUENI PRETPLATNIEK! STUPAN, - POSTOECT | PLANIRANI
______ | DALEKOUOD 1108V - POSTQUEC! | PLANRANI MAGISTRALN VOOOW! - POSTOECH
______ | WABEL 110V - POSTOUEC! | PLANIRANI E RADIO RELEJNA POSTAIA - POSTQUECA

Izvod iz GUP-a grada Zagreba )
3) PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3b) Energetski sustav, posta i telekomunikacije - izmjene i dopune 2016

Izvod iz ¢lanka 52. Odluke o donosenju GUP-a grada Zagreba:
"Potreban koridor za polaganje distribucijske mreze centralnog toplinskog sustava (vrelovod
i parovod), ovisno o profilu cjevovoda, iznosi od 2 m do 4 m."

Izvod iz ¢lanka 52. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba:
"Plinovodi se polazu u javnoprometne povrsine: zeleni pojas, pjesacki hodnik ili eventualno u
kolnik, podzemno, na dubini s nadslojem do kote uredenog terena, u nacelu minimalno I m.

Minimalne sigurnosne udaljenosti plinovoda od drugih komunalnih instalacija i gradevina
odredene su posebnim propisima ovisno o vrsti druge instalacije i gradevine.

Iznimno, rekonstrukcija i dijelovi nove plinoopskrbne mreze mogu se voditi na povrsinama
svih namjena, ovisno o lokalnim tehnickim uvjetima, u skladu s odredbama clanaka 22. i. 56.

ove odluke."
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA | - RETENCLSKI BAZEN - POSTOUEC | PLANEAN:

DOVOONI KANAL - POSTCEC | FLANIRANI

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodoopskrba i konstenje voda

UreGenje vodotoka | voda

AKUMULACUA ZA QBRANG OO POPLAVA - POSTOECA
POVRSINSK YODOZAMVAT - POSTCUEC!

. RETENCLA ZA CBRANU OD POPLAVA - POETOUECA
VOOCCRFLISTE - POSTOECE S

RETENCIIA ZA CBRANU OD POPLAVA - PLANEANA

UREDAJ 28 PROCISCAVANIE PITKE VODE - POSTOEG

NASIP - OBALOUTVRDA
VODOSFREMA - FOSTOIECA | PLANIRANA

KANAL - QUTERETNI
CRPNA STANICA - POSTOUEGA | PLANIRANA

SRANA - PLANIRANA

VCOCOPEKREN! CIEVOVOD - POETOUECH | FLANIRAN!

s L KCRIDOR POSEBNOG REZMA BOTOKA

UL AKUMULACUA 74 HORCELEXTRANU :

| REGULACLA POTOKA
GEOTERMALNE VCOF siramcn

G ZATVARANJE POTOKA
Odvodnga otpadnihvoda

| ZATVORENA REGLLACUA POTORA
& SPUST - POSTO.EC

Vodozasita

@ ERELJEVNI ISPUST - POSTOUEL! | PLAMRAN E ORERE T ORI | ok

e ¢ FREMAGTANCR - FORTIUECA | PLANIRAY VOBOZASTITNG PODRUCE - 1 ZONA

A
Y “ «
:@: URESAJ ZA PROCISCAVANE - PLANIRAN| ZAST! E3

Izvod iz GUP-a grada Zagreba
3) PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3c) Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom - izmjene i dopune 2016

Urbana pravila

Na kartografskom prikazu GUP-a grada Zagreba, 4. UVJETI ZA KORISTENJE UREDENJE
I ZASTITU PROSTORA; 4.a. Urbana pravila - izmjene i dopune 2016, prostor je oznacen
kao NISKOKONSOLIDIRANO GRADSKO PODRUCIJE 3.1. URBANA PREOBRAZBA.
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Izvod iz GUP-a grada Zagreba
4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREPENJE I ZASTITU PROSTORA
4a) Urbana pravila - izmjene i dopune 2016

Izvod iz ¢lanka 82. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba:
"Opca pravila :

uklanjanje i zamjena gradskog tkiva stanje i namjena kojega nisu adekvatni polozaju
u gradu;

promjena postojece namjene i morfologije te definiranje nove ulicne mreze i urbane
strukture;

obvezno je donoSenje urbanistickog plana uredenja;

programom za izradu urbanistickog plana uredenja definirati ¢e Se o0snovni
urbanisticki parametri za koristenje prostora, nacin koristenja i uredenja povrsina,
sukladno planiranoj namjeni, javnim i drustvenim potrebama, poStujuci vrijednosti i
specificnosti podrucja za koje se izraduje urbanisticki plan uredenja;

na javnim gradskim povrsinama tematskim zonama (Z4) mogu se graditi gradevine za
kulturu, znanost, rekreaciju, ugostiteljske i vjerske gradevine, uz uvjet da kin zone nije
veci od 0,2 i podzemne garaze kojim GBP ne ulazi u obracun ki, udaljenost gradevine
od susjedne mede nije propisana;
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do donosenja urbanistickog plana uredenja moguci su zahvati u skladu s clankom
104. ove odluke osim ako programskim smjernicama ovog clanka nije odredeno
drugacije;

na zahvate u prostoru u zasti¢enim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom
prostoru primjenjuju se i odgovarajuce odredbe iz tocke 9. Mjere ocuvanja i zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara, ove odluke.

Programske smjernice:
(...)
"7. UPU Savska ulica - Prisavlje

uredenje prostora mjesovite namjene i planiranje pretezito visoke gradnje;
transformacija postojece izgradene strukture u prostor visokoga urbanog standarda;
sadrzajno, funkcionalno i oblikovno uskladenje s okolnim visokokonsolidiranim
prostorom."

i e
r
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REZERVECLIE PROSIAEAS POSTOVECE LLICE

Izvod iz GUP-a grada Zagreba
4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREPENJE I ZASTITU PROSTORA
4b) Procedure urbano prostornog uredenja - izmjene i dopune 2016

Razgrani¢enje namjene povrSina
Izvod iz ¢lanka 23. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba:
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"Detaljno razgranicenje izmedu pojedinih namjena povrsina i urbanih pravila granice kojih
se grafickim prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se urbanistickim planovima
uredenja ili urbanisticko tehnickim uvjetima za zahvat u prostoru.”

ParkiraliSta i garaze
Izvod iz ¢lanka 39. Odluke o donosenju GUP-a grada Zagreba:

(..)

Potreban broj PGMa, kada to nije odredeno urbanim pravilom ove odluke, odreduje se na
1000 m2 gradevinske (bruto) povrsine, ovisno o namjeni prostora u gradevini:

Namjena prostora Prosjecna vrijednost Lokalni uvjeti
Stanovanje  (ukoliko nije  propisano 15 13-17
urbanim pravilom)

Trgovine 40 30-50
Drugi poslovni sadrzaji 20 15-25
Restorani i kavane 50 40-60
Fakulteti i znanstvene ustanove 15 10-20

U bruto izgradenu povrSinu za izraCun PGM-a ne uracunavaju se garaze i jednonamjenska
skloni$ta. Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odrediti
prema normativu iz stavka 2. ovoga ¢lanka, odredit ¢e se po jedan PGM za:

e hotele, hostele 1 pansione na svake dvije sobe;
()

e ugostiteljsku namjenu na Cetiri do 12 sjedec¢ih mjesta;

®)

Pri odredivanju broja potrebnih PGM iznimno se mogu smanjiti normativi kod gradnje,
dogradnje i nadogradnje objekata, i to:

()

¢) u prostorima grada s objektima razli¢itih namjena, vodeci pri tome racuna o potrebnom
broju PGM za objekte koji po namjeni trebaju veci broj PGM.

Postojece se garaze ne mogu prenamijeniti u druge sadrZaje, a parkiraliSta samo iznimno, uz
osiguravanje alternativnog smjestaja vozila.(...)

Parkiranje je moguc¢e na svim ulicama osim gradskim avenijama, ovisno o lokalnim uvjetima
(o potrebi za parkiranjem, raspolozivom prostoru, horizontalnoj i vertikalnoj preglednosti,
prolazima za pjeSake 1 bicikliste, pristupu vatrogasnih vozila, hitne pomo¢i i sl.). Ako se
parkiraliSta grade uz glavni kolnik glavne gradske ulice, tada moraju biti kosa (30° ili 45°), a
uz servisne kolnike i1 gradske ulice mogu biti uzduzna, kosa i1 okomita. Ako se parkiraliSta
grade uz kolnik glavne gradske ulice ili gradske ulice, dopustena brzina kretanja za motorna
vozila ne smije biti ve¢a od 50 km/h.

Gradevna Cestica u stambenoj i mjesovitoj, pretezito stambenoj namjeni moze imati iznimno
dva ulaza na parkiraliste, odnosno garazu.

(..)
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Mjere ocuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih
dobara
Ve¢i dio obuhvata Plana nalazi se unutar Evidentiranog arheoloskog podrucja - Savska cesta.

Izvod iz ¢lanka 91. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba:
"Arheolosko podrucje je prostor na kojem se, na temelju Sireg povijesno-kulturoloskog
konteksta mogu ocekivati arheoloski nalazi.

Evidentirana arheoloska podrudja u obuhvatu Plana su: Blato; Botinec; Cuéerje Gradina;
Gornji grad, Nova Ves, Kaptol, VlaSka; Gracani Gracanska cesta; Gracani Isce; Ilica; Remete
GradiSce; Resnik; Savska cesta.

Mjere zastite:

pri izvodenju gradevinskih radova koji zadiru u slojeve pod zemljom, a izvode se na
prostoru koji je na kartama oznacen kao evidentirano arheoloSko podrucje, obvezan je
arheoloski nadzor nadleznog tijela;

u slucaju arheoloskog nalaza pri izvodenju radova oni se moraju prekinuti 1 o nalazu
izvijestiti tijelo nadleZno za zastitu kulturnih dobara;

u slucaju arheoloSkog nalaza obvezno je provesti daljnja arheoloska istraZzivanja uz
posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara;

po potrebi izraditi plan istrazivanja 1 zastite arheoloskih podrucja osobito onih gdje se
mogu ocekivati arheoloski nalazi;

za sve zahvate unutar granica zaStiCenog arheolo$kog podrucja potrebno je ishoditi
prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara."

Vec¢i dio obuhvata Plana se nalazi unutar prostornog koridora Savske ceste te u cilju o¢uvanja
vizurnog koridora nije dopustena gradnja visokih objekata visih od 9 etaza.
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SUSTAV ZASTITE:

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
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S
s
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<
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NEMORUALNO I POVUESNC PODRUCIE
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(ZGRADNJE DO POL. 20 5T.
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bl

PCJEDINACNI LOKALITETI

o ARMECLOSKS POJEDINACK LOKALITET [
[— ===  GRANICAGENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

Izvgd iz GUP-a grada Zagreba}
4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDPENJE I ZASTITU PROSTORA
4d) Nepokretna kulturna dobra - izmjene i dopune 2016

Izvod iz ¢lanka 92. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba :
"Gradnja visokih objekata (viSih od 9 etaza) nije dopuStena:
(...)
e unutar prostornog koridora Savske ceste, odnosno izmedu vizurnih pravaca Jadranski
most, crkva Krista Kralja na Mirogoju, te Jadranski most 1 Ili¢ki neboder; ..."
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TUMAGC PLANSKOG ZNAKOVLJA ‘
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Izvgd iz GUP-a grada Zagreba}
4) UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE I ZASTITU PROSTORA
4c) Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode - izmjene i dopune 2016

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ogranicenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

S obzirom na povoljne prostorne znacajke obuhvata Plana (dobra prometna povezanost,
blizina poslovnih i druStvenih sadrZaja, frekventna lokacija) moze se re¢i da dosadasnjom
izgradnjom 1 na¢inom koriStenja nije iskoriSten potencijal lokacije.

Prostor je djelomi¢no urbanisticki odreden, a dijelom zauzet substandardnim zgradama
stambene i poslovne namjene

Dobra prometna pristupacnost i opremljenost infrastrukturom Savske ceste i1 Prisavlja
stvaraju preduvjet za transformaciju prostora u zagrebacki poslovni centar i poZeljno mjesto
za lociranje visokih zgrada s prevladavajuéom poslovnom namjenom na zapadnoj strani
Savske ceste, a na isto¢noj strani Savske ceste potrebno je stvoriti prijelaz iz poslovnog dijela
prema zoni mirnog stanovanja.

Donosenjem ovog Plana omogucuje se urbana preobrazba prostora. Urbana preobrazba je
skup planskih mjera i uvjeta kojima se bitno mijenjaju obiljeZja izgradenog dijela
gradevinskog podrucja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Obuhvat Plana je GUP-om grada Zagreba odreden kao niskokonsolidirano gradsko podrucje
planirano za urbanu preobrazbu. Cilj prostornog uredenja gradskog znacaja je transformacija
postojece, djelomi¢no substandardne izgradene strukture u obuhvatu Plana, koja ne odgovara
znacaju 1 polozaju lokacije u gradu, u prostor visokog urbanog standarda. Transformacijom
prostora potrebno je ostvariti sadrzajno, funkcionalno i oblikovno uskladenje s okolnim
visokokonsolidiranim prostorom.

Urbana obnova i konsolidacija u obuhvatu Plana provodit ¢e se sljede¢im planskim mjerama:
— dopunjavanjem (pogus¢ivanjem) izgradenog podrucja;
— rehabilitacijom izgradenoga urbanog tkiva;
— ocuvanjem i uredenjem neizgradenih povrSina;
— poboljSanjem urbane mreze 1 komunikacijskih sustava;
— ocCuvanjem povijesnih i prirodnih vrijednosti.

2.1.1. Demografski razvoj

Obuhvat Plana dio je gradske Cetvrti Trnje. Broj stanovnika na podrucju te Cetvrti prema
popisu iz 2001. godine iznosio je 45.267 tj. gustoca stanovni$tva je iznosila 6.142st/km?.

Popisom iz 2011. zabiljezen je pad broja stanovnika na podrucju te gradske Cetvrti, te je broj
stanovnika iznosio 42.282, Sto predstavlja gustocu od 5.745 st/km?.

Prema popisu stanovniStva iz 2021., kao i za podrucje cijele Republike Hrvatske, tako je i za
podrucje gradske cetvrti Trnje zabiljezen pad broja stanovnika, te broj stanovnika iznosi
40.539, sto predstavlja gustocu od 5.500 st/km?.

Planiranom gradnjom novih stambenih prostora ocekuje se porast broja stanovnika u
obuhvatu Plana koji je, s obzirom na malu povrsinu obuhvata, zanemariv u ukupnoj gustoc¢i
gradske Cetvrti.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabir prostorne strukture proizlazi iz uskladenja planirane izgradnje s postoje¢im datostima
prostora. Planiranom izgradnjom uz Savsku cestu potrebno je nadovezati se visinom i
tipologijom na postoje¢i niz uli¢nih stambenih i stambeno-poslovnih zgrada, Prilikom
planiranja dvoriSne izgradnje potrebno je ocCuvati zateceno kvalitetno zelenilo.

Gospodarska struktura u obuhvatu Plana proizlazi iz namjene definirane planom Sireg
podrucja - mjeSovite, pretezito poslovne - M2 1 mjeSovite, pretezito stambene - M1. Nove
sadrzaje potrebno je uskladiti sa zateCenim sadrZajima u postoje¢im gradevinama (hotel,
Veterinarski institut, manji ugostiteljski 1 usluzni sadrZaji) te planirati sadrzaje koji su
komplementarni stambenoj namjeni.
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometni sustav
U obuhvatu Plana planirani su prometni priklju¢ci do postojecih i planiranih sadrzaja.

Moguca prometna rjeSenja detaljno su analizirana u fazi izrade Programa za izradu Plana. Za
potrebe izrade Programa izraden je prometni elaborat ,,Valorizacija prometnog polozaja
prostora UPU Savska ulica - Prisavlje"”; Elipsa-S.Z d.0.0.; TD-19-0032; svibanj, 2019.

Sukladno prometnom elaboratu, obzirom na funkciju 1 prometno optere¢enje Savske ceste,
nije prihvatljivo kolno povezivanje planirane izgradnje na Savsku cestu, osim za potrebe
vatrogasnih pristupa. Postoje¢i kolni prikljucci objekata uz Savsku cestu mogu se zadrzati do
nove izgradnje. Za svu novu izgradnju na Savsku cestu mogucéi su samo pjesacki prikljucci.

Pristup za motorni promet za novu izgradnju potrebno je planirati preko Prisavlja na jugu te
sustava Odranske ulice 1 Lomnic¢ke ulice na sjeveru.

Za sjeverni 1 za srediSnji dio obuhvata Plana prema jugu na povrS$ini k.¢.br. 4785 k.o. Trnje
planirano je produZenje Lomnicke ulice na nacin da se unutar produZenja formira okretnica
preko koje je mogu¢ pristup dvjema cjelinama Plana (sjeverna i1 dio srediSnje), kao i
izvodenje kvalitetnijeg pristupa za garazu stambenog objekta na k.¢.br. 4788.

Za krajnju juznu kazetu (k.¢.br. 4802/1 k.o. Trnje) omogucava se zasebni prikljuc¢ak na kolnik
Prisavlje.

Postojec¢i objekt na k.C.br. 4788 k.o. Trnje zadrzava postojece pristupe s Lomnicke ulice i
Rugvicke ulice.

Buduc¢i nije moguce izravno lijevo skretanje iz sjevera, najbrzi dolazak omogucuje Cvjetna
cesta koja transverzalno povezuje Slavonsku aveniju, Odransku ulicu i Prisavlje.

S juzne strane moguce je neizravno pristupiti preko Prisavlja (polukruznim okretanjem na
semaforiziranom raskrizju Prisavlje - Cvjetna) ili preko Odranske ulice.

Komunalna infrastruktura
S obzirom da se Planom predvida povecanje broja korisnika u obuhvatu Plana, potrebno
osigurati kapacitet infrastrukture koji moze pokriti potrebe buducih korisnika. U tom smislu
planskim rjeSenjima omogucuje se:

— smjestaj potrebnih gradevina 1 trasa infrastrukture;

— priklju€ivanje svih postojecih i planiranih sadrZaja na komunalnu infrastrukturu;

— dimenzioniranje planiranih kapaciteta u odnosu na planiranu iskoristenih prostora i

broj korisnika, u skladu s razinom detaljnosti planskih rjesenja.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Obuhvat Plana nalazi se ve¢im dijelom unutar prostornog koridora Savske ceste, odnosno
izmedu vizurnih pravaca Jadranski most - crkva Krista Kralja na Mirogoju te Jadranski most -
Ilicki neboder, Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb. U cilju zastite prostornih posebnosti
Savske ceste 1 karakteristi¢nih vizurnih pravaca, nadleZno tijelo za zaStitu kulturnih dobara,
utvrdilo je sljedeci sustav mjera zastite:
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— povijesni komunikacijski pravci u smjeru sjever-jug, isticu se kao elementi koji
dokumentiraju kontinuitet povijesnog razvoja grada i kulturno-povijesni identitet, kao
smjerovi ulaza i Sirenja grada od najranijeg razdoblja (dokumentirano arheoloskim
nalazima u zoni Savske ceste) i pocetaka zagrebacke industrije kojima su do danas
pretezno ocuvane i Citljive trase Savska, Trnjanska kao znacajni i prepoznatljivi
urbani interijeri, koje je potrebno ocuvati i afirmirati;

— prostorni 1 vizurni koridori Savske ceste obuhvaceni su sustavom mjera zastite ,,B,
koji se odnosi na zastitu osnovnih elemenata povijesne urbane strukture i pejsaznih
vrijednosti te pojedinih skupina i1 pojedinacnih povijesnih gradevina vrijednih
ocCuvanja, unutar koje je potrebno ocuvati sva bitna obiljezja te strukture. Potpuna
zaStita odnosi se na oCuvanje glavnih ekspozicija, fizionomije, gabarita izgradnje,
urbanih interijera i sl., uz moguénost nuznog prilagodavanja postojece supstance
suvremenim potrebama. Unutar prostornih i1 vizurnih koridora zaStita se odnosi na
ocuvanje glavnih ekspozicija, karakteristicnih vizura 1 slike povijesne jezgre te
sukladno tome odredivanje gabarita nove gradnje unutar spomenutih koridora;

— u svrhu zastite 1 o€uvanja vizure na Povijesnu urbanu cjelinu Grad Zagreb, unutar
prostornog koridora Savske ceste nije dopusStena izgradnja gradevina visih od 9
nadzemnih etaza. Gabarite novih gradevina, a posebno visinu, unutar vizurnog
koridora Savske ceste treba prilagoditi povijesnim karakteristikama mikrolokacije i
zadrzavanju povijesne vizure izmedu vizurnih pravaca Jadranski most - crkva Krista
Kralja na Mirogoju te Jadranski most - Ilicki neboder;

— oblikovanje procelja novih gradevina i1 primijenjeni materijali, kao i kvalitetno
krajobrazno rjeSenje, trebaju biti primjereni ambijentu povijesnog komunikacijskog
pravca, s posebnim naglaskom na oblikovnu artikulaciju prizemlja i posljednje etaze
gradevina u svrhu njegove afirmacije;

— postojece kvalitetno zelenilo, posebice drvored na Savskoj cesti, potrebno je oCuvati.

Realizacijom planiranih sadrzaja u obuhvatu Plana, formirat ¢e se novi uli¢ni niz gradevina
uz Savsku cestu. Prilikom rekonstrukcije postojec¢ih i izgradnje novih gradevina potrebno je
posebnu paznju posvetiti dimenzioniranju i oblikovanju uli¢nih fasada. Cilj je stvaranje
urbanog poslovno-stambenog ambijenta visoke prostorne, oblikovne i estetske kvalitete,
funkcionalnih i kreativnih arhitektonskih rjesenja, koji ¢e dati dodatnu vrijednost potezu
Savske ceste. Pritom je potrebno uvaziti kvalitetnu postojecu izgradnju i gradske vizure.
Prilikom planiranja nove gradnje u sredi$njem dijelu obuhvata Plana i prema Prisavlju, cilj je
uspostaviti kvalitetan odnos prema postojecoj okolnoj izgradnji i prema vrijednim zelenim
povrsinama i potezima.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1. Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

KoriStenje 1 zastita prostora planiraju se u skladu s op¢im urbanim pravilima i programskim
smjernicama definiranim za ovo podru¢je GUP-om grada Zagreba. Osnovne znacajke
obuhvata Plana su potreba za urbanom preobrazbom i transformacija niskokonsolidiranog
gradskog podruc¢ja. To podrazumijeva uklanjanje i zamjenu postoje¢ih gradevina koje s
obzirom na stanje, oblikovanje i namjenu nisu adekvatne poloZaju u gradu. U obuhvatu Plana
to se odnosi na zgrade koje se nalaze u ulicnom potezu na Savskoj cesti, a ne odgovaraju
urbanistickom konceptu Savske ceste - gradevina Jehovinih svjedoka te gradevina smjestena
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na uglu Savske ceste 1 Prisavlja. Osim toga, veliki broj dotrajalih prizemnih gradevina
pretezito gospodarske namjene u dvoriSnom dijelu poteza takoder je potrebno ukloniti.

Nowvu gradnju karakterizirat ¢e visoki urbani standard, pretezito visoka gradnja i prostori
mjesovite namjene, unutar kojih prevladava stambena i poslovna namjena. Uvjeti gradnje bit
¢e uskladeni s prostornim pokazateljima okolnog visokokonsolidiranog prostora. Planira se
povecanje broja stanovnika u obuhvatu Plana, najve¢im dijelom unutar planirane gradnje
mjesovite, pretezito stambene namjene, a manjim dijelom i unutar zahvata mjeSovite,
pretezito poslovne namjene.

Urbanom preobrazbom, osim dijelova obuhvata Plana predvidenth za zamjenu 1
transformaciju, odreduju se 1 cjeline koje se zadrzavaju, ureduju i S§tite zbog svojih
ambijentalnih, krajobraznih, kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti. Tako je Planom
potrebno zastititi vrijedne poteze i1 povrSine postojeceg kvalitetnog zelenila, kao 1 zelenu
povrsinu uz postojece viSestambene zgrade u Lomnickoj ulici.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Svi sadrzaji u obuhvatu Plana vezat ¢e se na postojecu infrastrukturu, a po potrebi, izgradit ¢e
se nove trafostanice TS 10(20)/0,4kV.

Novim sadrzajima u obuhvatu Plana potrebno je pristupiti planiranom kolnom prometnom
mrezom kroz Lomni¢ku ulicu i s Prisavlja.

Sa Savske ceste moguce je planirati pjeSacke koridore prema zgradama u dvorisnom dijelu, s
povezivanjem na pjeSacku mrezu naselja.

Od postojece komunalne infrastrukture koja opskrbljuje postoje¢e i planirane sadrzaje u
obuhvatu Plana, prema prethodnim uvjetima nadleznih tijela jedan od prioriteta je
rekonstrukcija postoje¢eg sustava vodoopskrbe i1 odvodnje zbog dotrajalosti postojecih
cjevovoda i zbog toga Sto nec¢e moc¢i zadovoljiti nove potrebe za vodom.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Planom su utvrdene osnovne namjene i nacin koriStenja povrSina u obuhvatu Plana,
prometna, uli¢na i komunalna mreza, mjere zastite kulturno- ambijentalnih vrijednosti i
okolisa u cjelini. Za potrebe izrade Programa izraden je prometni elaborat "Valorizacija
prometnog polozaja prostora UPU Savska ulica - Prisavlje"; Elipsa-S.Z d.o.0.; TD-19-0032;
svibanj, 2019.

3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovne namjene povrsina utvrdene su u skladu s GUP-om grada Zagreba, kao planom Sireg
podrucja, te u skladu s postoje¢im sadrzajima u obuhvatu Plana. Obuhvat Plana razgrani¢en
je na sljedece namjene povrSina:

1.  Stambena namjena - S;

2. MjeSovita - pretezito stambena namjena - M1,

3. MjeSovita - pretezito poslovna namjena - M2;
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4.  Javna idruStvena namjena - D;
5 Javne zelene povrsine - javni park - Z1;
6.  PovrSine infrastrukturnih sustava - IS;

Povr$ine unutar kazeta M1, M2-1, M2-2 i D Planom su predvidene za urbanu preobrazbu, dok
se povrSine unutar kazeta S-1, S-2 i S-3 Planom zadrzavaju kao dovrseni dio naselja.

Stambena namjena - S odnosi se na postojece visSestambene zgrade u Lomnic¢koj ulici. Radi
se o zgradama katnosti P+5 1 P+7, gradenim u drugoj polovini 20. stoljeca, kao dio Sireg
urbanistickog koncepta Cvjetnog naselja. Postojeci pretezito stambeni sadrzaji se zadrzavaju,
uz mogucnost smjestaja pratecih prostora za javne 1 druStvene, usluzne, poslovne i trgovacke
sadrzaje, na maksimalno 10% GBP-a gradevne Cestice.

MjesSovita - pretezito stambena namjena - M1 odnosi se na sjeverni dio obuhvata Plana
(Savska cesta 137a 1 Savska cesta 139) gdje se planira uklanjanje postojecih prizemnih
gradevina (vjerska gradevina Jehovinih svjedoka 1 gospodarska gradevina) i urbana
preobrazba. U ovoj kazeti mogué¢ je smjeStaj stambenih 1 stambeno-poslovnih gradevina.
Unutar nove gradnje planiraju se mjeSoviti sadrzaji unutar kojih sa vise od 50% GBP-a
prevladava stambena namjena, a osim stanovanja mogu¢ je smjeStaj prostora za javne i
drustvene, usluzne, poslovne i trgovacke sadrzaje. Ne mogu se graditi trgovacki centri, obrti,
proizvodne gradevine, skladiSta i1 drugi sadrZaji koji zahtijevaju intenzivniji promet ili na
drugi nacin ometaju stanovanje, kao ni druge gradevine i prostori koji zbog buke, praSine,
mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivhog prometa roba i vozila ometaju
stanovanije.

Mjesovita - pretezito poslovna namjena - M2 obuhvaca dvije kazete. U prvoj kazeti M2-1,
(Savska cesta 141) nalazi se postoje¢a ulicna zgrada te dvije dvoriSne zgrade katnosti
P+2+Pk, kao i viSe prizemnih gradevina. U postoje¢im zgradama prevladava gospodarska
namjena (hotel, caffe bar, restoran, trgovine, uredi i drugi poslovni prostori). Druga kazeta
M2-2, odnosi se na podrucje Savska cesta 147, 147/1 1 147/2. U ovim kazetama mogu¢ je
smjestaj gradevina poslovne, stambene, stambeno-poslovne i javne i druStvene namjene.
Planiraju se mjeSoviti sadrZaji, unutar kojih stanovanje treba zauzimati manje od 50% Osim
stanovanja se mogu graditi gradevine i uredivati prostori za: poslovnu namjenu (uredi,
trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu grada),
stanovanje, prate¢e sadrzaje, javnu i drustvenu namjenu, hotele, rad s komplementarnim
sadrzajima, parkove i dje¢ja igraliSta, i druge namjene koje dopunjuju osnovnu namjenu
zone, ali je ne ometaju. Ne moze se graditi opskrbni centar s otvorenim parkiralistem,
skladiSta kao osnovna namjena i gradevine za preradu mineralnih sirovina, kao niti gradevine
1 prostori koji zbog buke, praSine, mirisa, neprimjerenoga radnog vremena, intenzivnog
prometa roba i vozila ometaju stanovanje.

Javna 1 drustvena namjena - D odnosi se na postojece zgrade u funkciji Veterinarskog
instituta (Savska cesta 143 i 143a). Planom je omogucéeno zadrzavanje postoje¢e namjene, Uz
mogucnost smjestaja prostora koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u
postoje¢im gradevinama, kao i nova gradnja. Moguce je uredenje parkova i djecjih igraliSta, a
ne mogu se graditi stambene i poslovne gradevine.

Javne zelene povrSine, javni park - Z1, obuhvacaju postojecu zelenu povrSinu s djecjim
igraliStem uz postojece visestambene gradevine u Lomnickoj ulici - dovrseni dio naselja. S
obzirom na prirodne karakteristike prostora i kontaktne namjene, park u obuhvatu Plana
tipoloski spada u park susjedstva. Unutar javne parkovne povrSine planira se odrZavanje
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postojeceg visokog i niskog zelenila, opremanje parkovnom i urbanom opremom, odrzavanje

iuredenja pjesackih komunikacija.

Unutar kazeta D, M1, M2-1 i M2-2, planira se kontinuirana hortikulturno uredena povr$ina
gdje je moguca sadnja zelenila, opremanje parkovnom i urbanom opremom, interventni
pristup za vatrogasna vozila, manipulativne i parkiraliSne povrSine, pristupna rampa za

podzemne etaze, uredenje pjesackih komunikacija i sl

Infrastrukturni sustavi IS obuhvacaju sve postojece i planirane povrSine i objekte prometne,

EKI i komunalne infrastrukture.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin KoriStenja i uredenja

povrsina
Namjena povrSina Povriina (m°) | Udio (%)
1. stambena namjena S 2.406 11,79
2. mijeSovita - pretezito stambena namjena M1 2.928 15,02
3. mijeSovita - pretezito poslovna namjena M2 5.352 26,20
4. javna i drustvena namjena D 2.728 13,35
5. javne zelene povrSine - javni park Z1 4.811 23,55
6. povrSine infrastrukturnih sustava IS 2.201 10,09
Ukupno 20.426 100,0
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Udio sadrzaja stambene i nestambene (poslovne i javne) namjene po kazetama

Oznaka Povrsina Max.GBP Udio sadrzajzg Jlte sadrzaj_a
2 nestambene namjene | stambene namjene
kazete kazete(m?) nadzemno 2 2
(m) (m)
S-1 1166 | 4547 (Kin=3,9) 10% 455 90% 4092
S-2 689 | 3445 (Kin=5,0) |  10% 344 90% 3101
S-3 551 | 3306 (Kin=6,0) |  10% 331 90% 2975
M1 2928 | 8784 (Kin=3,0) | 10% - 20% | 878-1757 | 80-90% |7027-7906
13110
M2-1 4370 (Kin=3.0) 70% 9177 30% 3933
M2-2 982 | 2946 (Kin=3,0) 80% 2357 20% 589
D 2728 | 9548 (Kin=3,5) 100% 9548 - -
Ukupno 13.414 45.686 51% 23.090 49% 22.595
Prostorni pokazatelji po kazetama
v Koeficijent Max. .
Oznaka Povrsina iskoristivosti Max.GBP izgradenost Ma>§. .Udlo
kazete broj | prirodnog
kazete 2 nadzemno |nadzemno (M?) (%) Y
(m?) . etaza |terena (%)
(Kin)
S-1 1166 | 3,9 (postojeci) 4547 80 (postojeca) |7
S-2 689 | 5,0 (postojeci) 3445 100(postojeca) |5 :
S-3 551 | 6,0 (postojeci) 3306 100(postojeca) | 6 ;
7 20
M1 2928 3,0 8784 50 (5)
20
M2-1 4370 3,0 13110 50 (Z)
20
M2-2 982 3,0 2946 60 7
D 2728 3,5 9548 60 ! 20
(4)
Ukupno 13414 45.686 Gig =57,1 7 13,9
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Standard stanovanja
stambeni sadrzaji postojedi planirani ukupno
(5-1,S-2,S-3) | (M1, M2-1, M2-2)
pretpostavljtzenl GBP stambene 10168 12427 99 595
namjene (m°®)
pretpostavljeni broj stanova
(standard stanovanja 100 m? 102 124 226
GBP/stanu)
pretpostavljeni broj stanovnika
(normativ 2,7 stanovnika/stan) 275 334 610
povrsina dijela obuhvata(m®) 2406 8280 10686
gustoca stanovanja Gust (ukupno 1142 403 298
neto) stanovnika/ha stanovnika/ha stanovnika/ha

3.4. Prometna i uli¢na mreza

Prometna mreZa u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA,
ULICNA 1 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA 2.1 PROMETNA I ULICNA
MREZA.

Kolni pristupi kazetama u obuhvatu Plana planirani su sa sjeverne strane preko Lomnicke
ulice 1 s juzne strane s Prisavlja. U istoénom dovrSenom dijelu naselja zadrzava se postojeca
mreza pristupnih ulica s popre¢nim i uzduznim parkiraliSnim mjestima uz kolnike.

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta (PGM) mora se izgraditi unutar gradevinske
Gestice, a odreduje se na 1000 m”* GBP-a gradevine, ovisno o namjeni prostora u gradevini:

Namjena Prosjecna vrijednost
Stanovanje 1 PGM/1 stan ili 15 PGM/1000 m2 GBP, s tim da se uzima
onaj kriterij koji osigurava veci broj PGM-a.
Proizvodnja, skladista i sl. 8
Trgovine 40
Drugi poslovni sadrzaji 20
Restorani i kavane 50
Fakulteti i znanstvene ustanove 10

U bruto izgradenu povrSinu za izraun PGM-a ne uraCunavaju se garaze i jednonamjenska
sklonista.

Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moZe odrediti prema
normativu iz prethodne tablice, odredit ¢e se po jedan PGM za:
- hotele, hostele i pansione na svake dvije sobe.

Na parkiraliStima i u garazama potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za
vozila osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivost u skladu s odredbama posebnih propisa.

U obuhvatu Plana unutar dovrSenog dijela naselja nalaze se postoje¢a javna parkirali$na
mjesta. Ne planiraju se nova javna parkiraliSta i garaze u dovrSenom dijelu naselja.
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Za dio obuhvata za koji je planirana urbana preobrazba odnosno nova gradnja potreban broj
PGM-a osigurati ¢e se unutar gradevne Cestice/kazete (nadzemno i/ili podzemno).

PjeSacke povrSine
U obuhvatu Plana nalaze se javne pjeSacke povrSine unutar dovrSenog dijela naselja.

Unutar obuhvata Plana odredene su kontinuirane hortikulturno uredene povrSine unutar kazeta
M1iM2-1, M2-2iD.

Kao cjelovito rjeSenje pjesackih komunikacija, unutar obuhvata Plana predvideni su obavezni
1 preporuceni pjesacki tokovi.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

Elektroni¢ke komunikacije

Elektronicka komunikacijska infrastruktura prikazana je na kartografskom prikazu 2.
PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2.
ELEKTRONICKA KOMUNIKACIISKA MREZA I ENERGETSKI SUSTAV.

Magistralna elektronicka komunikacijska mreza provedena je u koridoru Savske
ceste. U ulicnim koridorima izvedena je distributivna elektronicka komunikacijska mreza.
Najblizi  udaljeni  pretplatnicki  stupanj (UPS) nalazi se u "Vjesnikovom"
neboderu.

Planirana EKI mreza spojit ¢e se na postoje¢ce EKI vodove. Uz EKI trase moguce je
postavljanje vanjskih kabinet ormarica za smjestaj EKI opreme. Svi EKI kabeli polazu se u
koridorima postoje¢ih 1 planiranih prometnica. U cilju zastite 1 oCuvanja prostora, te
sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina, preporuca se objedinjavanje koridora, a
pri paralelnom vodenju i1 krizanju s ostalim instalacijama treba zadovoljiti medusobne
minimalne udaljenosti propisane posebnim propisima.

Ne dopusta se gradnja zasebnih gradevina - antenskih stupova,niti postavljanje zidnih i
krovnih antenskih prihvata na planiranim i postoje¢im gradevinama.

Elektroopskrba

Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2. ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIJSKA MREZA 1 ENERGETSKI SUSTAV.

U obuhvatu Plana nalaze se postojece transformatorske stanice 10(20)/0,4kV oznaka 1TS 36
Veterinarski institut i 1TS 382 Lomnic¢ka 11.

Tehnicki uvjeti za opskrbu elektricnom energijom planiranih objekata definirat ¢e se u
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishodenja investicijsko-
tehnicke dokumentacije, a na temelju elektroenergetskih potreba.

U dovrsenom dijelu naselja (kazete S-1, S-2 i S-3) postoje¢a TS pokriva potrebe za

elektricnom energijom. Odabrani normativ potro$nje u zonama mjesovite namjene M1 i M2,
prema posebnom propisu, iznosi 30 W/m? GBP-a.
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Potrebe za elektricnom energijom mogu se pokriti s dvije TS10(20)/0,4kV. U obuhvatu Plana
(u podruéju planirane urbane preobrazbe) postoji jedna TS10(20)/0,4kV (1TS 36 Veterinarski
institut). Potreba za dodatnom koli¢inom elektri¢ne energije pokrit ¢e se gradnjom novih
transformatorskih stanica, koje je moguée planirati unutar gradevina, kojoj treba u svako
doba dana biti omogucen prilaz kamionskim vozilom.

Toplovod

Sustav toplovoda prikazan je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2. ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIISKA MREZA I ENERGETSKI SUSTAV.

Na centralnom dijelu obuhvata Plana, uz postojece viSestambene zgrade u Lomnickoj ulici, u
smjeru sjever-jug prolazi postoje¢i toplovod. Planira se opremanje cijelog obuhvata Plana
distribucijskom mreZom centralnog toplinskog sustava.

Distribucija prirodnog plina

Distribucija prirodnog plina prikazana je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA,
ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.2. ELEKTRONICKA
KOMUNIKACIJSKA MREZA I ENERGETSKI SUSTAV.

U obuhvatu nalaze se prikljucci koji su spojeni na niskotla¢ne plinovode d225 u Savskoj cesti
i Prisavlju.

Obuhvat Plana je dio Sireg podrucja s izgradenim niskotlatnim plinskim distribucijski,
sustavom. U razvojnim planovima Gradske plinare Zagreb, cijeli obuhvat Plana predviden je
za distribuciju prirodnim plinom za $to su osigurane dovoljne koli¢ine plina u postoje¢em
distribucijskom sustavu. Planira se provesti potpuna plinofikacija svih postojecih
neplinoficiranih gradevina koje se zadrzavaju i planiranih gradevina u obuhvatu Plana, ¢ime
¢e se omoguciti koriStenje plina za grijanje, pripremu potroSne tople vode, kuhanje te
eventualno za hladenje i tehnoloske potrebe.

Plinovodi se polazu u javnoprometne povrSine: zeleni pojas, pjeSacki hodnik ili
eventualno u kolnik.

Vodoopskrba )
Vodovodna mreZza prikazana je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA, ULICNA I
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV.

U dijelu Savske ceste koja sa zapadne strane omeduje obuhvat Plana poloZeni su
vodoopskrbni cjevovodi SL DN 80mm iz 1933. 1 1934.g., s istocne 1 zapadne strane
prometnice. S juzne strane obuhvata Plana, u Prisavlju, nalazi se vodoopskrbni cjevovod SL
DN 200mm iz 1911. 1 1964.g., a u Lomnic¢koj ulici vodoopskrbni cjevovod SL DN 150mm iz
1979.9. Predmetne cjevovode potrebno je rekonstruirati zbog njihove dotrajalosti i zbog toga
Sto nec¢e moci zadovoljiti nove potrebe za vodom na predmetnom podrucju.

Za potrebe rekonstrukcije potrebno je od strane Vodoopskrbe i odvodnje d.o.o. zatraziti
izradu projektnih zadataka te ishoditi potrebne akte za gradnju.

Planira se opremanje obuhvata Plana prstenastom vodoopskrbnom mrezom, ako bi se
omogucila §to kvalitetnija opskrba vodom.
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Osim osiguranja sanitarne vode propisane kvalitete, mora se osigurati protupozarna zastita
putem vanjskih protupozarnih hidranata, ¢ija se medusobna udaljenost i najmanji profil
dovodne cijevi odreduju u skladu s posebnim propisom.

Odvodnja otpadnih voda

Mreza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prikazu 2. PROMETNA,
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA; 2.3.
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV.

Glavni kanal odvodnje otpadnih voda 60/90 i 80/120cm nalazi se u koridoru Savske ceste.
Planira se prikljuenje svih planiranih gradevina na postojeéi javni sustav odvodnje u skladu
s uvjetima distributera iste.

Odvodnja oborinskih voda planira se povezivanjem na postoje¢i sustav. Prikupljanje
oborinskih voda sa prometnica 1 parkiraliSta vrSiti putem slivnika 1 linijskih prihvatnih kanala
opremljenih taloZnikom. Taloznik mora biti dostupan za ¢iS¢enje nadleZnim sluZbama.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nadin gradnje prikazani su na kartografskim prikazima 4. NACIN I UVJETI
GRADNIE, 4.1. OBLICI KORISTENJA I 4. NACIN I UVJETI GRADNIJE, 4.2. UVJETI
GRADNUE.

U obuhvatu Plana razgranic¢ene su kazete planirane za odrZzavanje, rekonstrukciju i novu
gradnju i to:

-  tri kazete stambene namjene S-1, S-2, S-3 (dovrseni dio naselja)

- jedna kazeta mjeSovite, pretezito stambene namjene M1 (urbana preobrazba)

- dvije kazete mjeSovite, pretezito poslovne namjene M2-1, M2-2; (urbana preobrazba)

- jedna Kkazeta javne i drustvene namjene D; (urbana preobrazba)

Kazete S1, S-2, S-3

Ove kazete obuhvadaju postojece viSestambene gradevine na istocnom dijelu obuhvata
Plana. Radi se o dovrSenom dijelu naselja unutar kojeg se ne planira nova gradnja. Postojece
gradevine zadrzavaju se u postoje¢im gabaritima. Moguce je odrZzavanje gradevina na nacin
da se ne mijenja uskladenost postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je
izgradena.

Kazeta M1

Kazeta M1 obuhvaca sjeverozapadni dio obuhvata Plana u kojem je planirano uklanjanje
postojec¢ih prizemnica i1 gradnja nove gradevine. Planom je predvidena gradnja jedne gradevine s
dva nadzemna volumena koji su povezani podzemnom garazom. Unutar kazete M1 moguca je
gradnja ugradene gradevine. Dvori$ni dio gradevine maksimalne je visine 5 etaza a prisloniti
¢e se na postojeéu gradevinu visine 6 etaza sjeverno od obuhvata Plana i juzno na buducu
gradevinu u kazeti M2-1 maksimalne visine 4 etaZe, kako bi se ostvarila postepena promejna
visine dvoriSne izgradnje.
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Osnovni prostorni pokazatelji:

Udio sadrzaja stambene i poslovne (nestambene) hamjene:

Oznaka |PovrSina kazete Max. GBP Udio sadrzaja poslovne Udio sadrzaja stambene
kazete (m?) nadzemno namjene (m?) namjene (m?)
M1 2928 8784 (kin=3,0) 10% - 20% 878-1757 80 - 90% 7027-7906

Kazete M2-1, M2-2

Kazeta M2-1 obuhvaca sklop gradevina juzno od kazete M1. Sastoji se od ulicne zgrade
visine P+4 te dvoriSnih zgrada visine P+2+Pk, medusobno povezanih prizemnicama,
smjeStenim uz mede kazete.

Kazeta M2-2 obuhvaca gradevinu izgradenu na uglu Savske ceste i Prisavlja, visine P+1+Pk,
te prizemnice koje se nastavljaju uz Prisavlje do kazete S-3.

Svaka pojedina kazeta predstavlja planiranu gradevnu Cesticu. Unutar kazete M2-1Planom je
predvidena gradnja jedne gradevine s dva nadzemna volumena Kkoji su povezani podzemnom
garazom. Gradevinu uz Savsku cestu moguce je odrzavati, rekonstruirati, odnosno mogucéa je
nova gradnja, moguca je gradnja ugradenog dijela gradevine uz Savsku cestu i poluugradenog dijela
gradevine u dvorisnom dijelu kazete. Gradevine u dvoriSnom dijelu kazete planira se ukloniti,
odnosno planirana je nova gradnja.

Unutar kazete M2-2 moguca je gradnja jedne poluugradene gradevine. koja prati potez uz
Savsku cestu.

Osnovni prostorni pokazatelji:

Povrsina Koeficijent Max.GBP iz rl\:;:ﬁost Max. Udio
Oznaka kazete kazete iskoristivosti nadzemno g (%) broj prirodnog
(m? nadzemno (Kin) (m?) etaza | terena (%)
M2-1 4370 3,0 13110 50 7(4) 20
M2-2 982 3,0 2946 60 7 20

Udio sadrzaja stambene i1 poslovne (nestambene) namjene:

Povrina Udio sadrzaja poslovne Udio sadrzaja
Oznaka kazete 2 Max.GBP nadzemno namjene (m?) stambene namjene
kazete (m?) ()
M2-1 4370 13110 (Kin=3,0) 70% 9177 30% 3933
M2-2 982 2946 (Kin=3,0) 80% 2357 20% 589
M2 ukupno 5352 16056 (Kin=3,0) 72% 11534 28% 4522

Do izgradnje novih gradevina, unutar kazete M2-1 moguée je odrZavanje i rekonstrukcija
postojec¢ih gradevina. Unutar kazete M2-2 moguce je odrzavanje postoje¢ih gradevina na nacin da
se ne mijenjaju lokacijski uvjeti u skladu s kojima je izgradena.
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Kazeta D
Unutar kazete D nalaze se gradevine u funkciji Veterinarskog instituta. Postojeée gradevine
moguce je rekonstruirati i odrzavati, odnosno moguca je gradnja novih gradevina.

Osnovni prostorni pokazatelji:

Povrsina Koeficijent Max.GBP | Max. izgradenost | Max. Udio
Oznaka kazete kazete iskoristivosti nadzemno (%) broj prirodnog
(m?) nadzemno (Kin) (m?) etaia | terena (%)
D 2728 3,5 9548 60 7(4) 20

Detaljni uvjeti gradnje za sve kazete definirani su u Odredbama za provedbu Plana.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Podrucja 1 lokaliteti na koje se primjenjuju mjere zaStite prikazani su na kartografskom
prikazu 3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA.

Kulturno-povijesne cjeline

Obuhvat Plana nalazi se ve¢im dijelom unutar prostornog koridora Savske ceste, odnosno
izmedu vizurnih pravaca Jadranski most - crkva Krista Kralja na Mirogoju te Jadranski most -
Ilicki neboder, Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb (upisano u Registar kulturnih dobara
RH, Listu zastiCenih kulturnih dobara pod reg. br. Z-1525) i unutar arheoloskog podrucja
Savska cesta na kojem se, na temelju Sireg povijesno-kulturoloSkog konteksta, mogu
ocekivati arheoloski nalazi.

U skladu s odredbama posebnog propisa, prostorni plan treba sadrzavati podatke iz
konzervatorske podloge ili, u slu¢aju da nije utvrdena konzervatorska podloga, kao §to je
ovdje slucaj, tijelo nadlezno za zastitu kulturnih dobara duzno je utvrditi sustav mjera zastite
nepokretnih kulturnih dobara koja se nalaze u obuhvatu Plana.

Mjere zastite kulturnih dobara koje je utvrdilo tijelo nadlezno za zastitu kulture detaljno su
navedene u Odredbama za provedbu ovog Plana. Utvrdene su mjere zastite za:

— povijesne komunikacijske pravce sjever-jug;

— prostorne i vizurne koridore Savske ceste;

— vizuru na Povijesnu urbanu cjelinu Grad Zagreb;

— postojece vrijedno zelenilo.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli$

U obuhvatu Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina koje ugroZavaju
zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Djelatnosti koje se obavljaju u obuhvatu ne smiju proizvoditi infektivne, karcinogene
toksicne otpade i1 otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispuStanja otrovnih plinova te
kemijsku ili bioloSku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa su:
— smanjivanje svjetlosnog onec¢is¢enja i onecis¢enja bukom,;
— smanjenje potrosnje vode ugradnjom kontroliranih sustava navodnjavanja koji se
napajaju potroSnom vodom;
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— koristenje energetski ucinkovitih sustava temeljenth na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji;

— koriStenje tehniCkih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda) radi
racionalne uporabe energije;

— razvrstavanje i recikliranje otpada.

Odredbama za provedbu Plana propisane su mjere zastite tla, zraka, voda, zastita od buke,
pozara i potresa te urbanisticke mjere zastite od velikih nesreca.

3.8. RjeSenja utemeljena na prirodi

Unutar obuhvata Plana predvidene su kontinuirane hortikulturno uredene povrSine unutar
kazeta M1 i M2-1, M2-2 i D, prema uvjetima danim za svaku kazetu posebno. Uloga javnih
zelenih 1 hortikulturno uredenih povr§ina u prilagodbi klimatskim promjenama prvenstveno se
odnosi na smanjenje temperature zraka i povrSina. Ozelenjavanje je predvideno koriStenjem
autohtone vegetacije, uz postivanje postojeceg kvalitetnog zelenila.
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